Nagysap Kozség Onkormanyzata

2524 Nagysap, Koztarsasag tér 1.
Tel.: (06-33) 507-920

e-mail: hivatal@naevsap.hu

TAJEKOZTATAS

a Telepiilésrendezési Eszkdzok

modositasarél

Ezlton tajékoztatom, a Tisztelt Lakossagot, Civil szervezeteket és Gazdalkodd szervezeteket,

Egyhézakat, hogy Nagysap Kézség Onkormanyzata a Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasi
anyaganak tervezetét partnerségi véleményezésre bocsatja.

Annak érdekében, hogy az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran a kozérdekii intézkedéseket és
dontéseket megelzéen, illetbleg azok végrehajtasa soran biztositani lehessen a nyilvanossagot és a
kozoOsségi ellendrzés lehet6segét, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 65. §-ban elgirt modon helyi

partnersegi egyeztetést folytatunk le és 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2.§-a alapjan elektronikus
lakossagi forumot tartunk.

Ertesitilk a Tisztelt Partnereket, hogy a moddositasi dokumentacid kizarolag elektronikusan a
www.nagysap.hu honlapon érhet6 el.

A telepllésrendezesi eszkdzok modositasanak tervezetével kapcsolatban jelen hirdetmény kézzétételét

kovetd 8 napon beliil a k6z6sségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozoan véleményezheti a
dokumentaciét.

Kérjuk, hogy véleményét indoklassal tamassza aléd melynek tartaimaznia kell legalabb a tajékoztato
dokumentacioval kapcsolatos konkrét tényre, elemre vonatkozé allaspontjat, a javasolt modositast és
annak indokolasat.

Véleményét:
- papir alapon a polgarmesternek cimezve, az Onkormanyzat cimére torteno/megkuldessel vagy
- elektronikus levélben a jegyzo@nagysap.hu e-mail cimre torténd megkuld&s$e1 adh‘at;a meg
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1. EI6zmények
1.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendelé: )
Nagysap K6zség Onkormanyzata

1.2. El6zmények

Az elmult idészakban Nagysap Kozség tobb részterlletére vonatkozoan jelentkezett szandék a
telepulésrendezési eszkdzok mddositasara:

a) A Nagysap kltertletén talalhaté 046/3 hrsz.-u ingatlanon az ingatlan tulajdonosa 2006-ban felépitett
épulet helyzetét szeretné jogilag rendezni, amelyhez a telepilésrendezési eszk6zok moddositasa
szikséges.

b) Az a) mddositassal kapcsolatos csereterillet kijeldlése.

c) A telepllésen a foldhivatali alaptérkép szerinti és a valos telekhatarok nagymertékii elcsuszasa
jellemzd. A Nagysap 71/2 hrsz.-U ingatlant beépithet6ségét nem csak a telekhatar elcsuszasbél adddd
anomaliak, hanem a szabalyozasi terven tervezett it szabalyozasi vonalai is korlatozzak. A modositas
celja a tervezet ut szabalyozasi szélességének a telekhatarokhoz valo igazitasa.

1.3. Tervezéi nyilatkozat

Nagysap Kozség telepilésrendezési tervének modositésa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitéseének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan készllt.

/' ~_Bak Gabriella
~ okl teleplilésmérmndk
telepiléstervezd, TT 15-0381

1.4. A teriiletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok

A hatélyban 1évé, vonatkozé telepiilésrendezési eszkdzok:

- Nagysap Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 23/2013. (XI1.12.) szamu dnkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.

- Nagysép Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 107/2013 (XII.11.) szami hatérozata a
Telepulésszerkezeti Terv megallapitaséardl
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1.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A maédositas a telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) szerint az altalanos egyeztetési eljarasban torténik.

2. A modositasok bemutatasa

2.1. Nagysap 046/3 hrsz.-u ingatlan telektombjének médositasa

A Nagysap Kkilteriiletén talalhatdé 046/3 hrsz.-U ingatlanon az ingatlan tulajdonosa 2006-ban felépitett
épulet helyzetét szeretné jogilag rendezni, amelyhez a telepilésrendezési eszk6zok moddositasa
szikséges.

Indoklas: A 046/3 hrsz.-U ingatlan a hatélyos szabalyozasi terv szerint Ev jelli védelmi erdd Gvezetbe
sorolt. A foldhivatali nyilvantartas szerint a tertilet legeld. Natura 2000 védelem alatt all.

Nagysap Kozség helyi épitési szabalyzata alapjan az Ev 6vezeti jelli védelmi rendeltetésii erdéterileten
eépulet nem helyezhetd el, ezert a tulajdonos nem tudja az ingatianon mar meglévl épulet jogi
rendezését lefolytatni, emiatt kérelmezte Nagysap Kézség Onkormanyzatatdl, hogy az érintett hrsz.-(
ingatlan egy résztertletén egy lakoingatlan elhelyezése és gazdasagi épllet elhelyezése lehetséges
legyen.

A terllet védettsége és a kozigazgatasi hatarhoz viszonyitott kozelsége miatt az adott ingatlan egy kb.
3000 m2-es részterlletét egy Uj beépitésre nem szant dvezetbe ajanlatos a fenti célok érdekében
atsorolni.

A terlet ortofoton (forras: Lechner Tk.):
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A terilet a hatélyos szabélyozasi terven (a 046/3 hrsz. magenta pottydzéssel jeldlve):

A mddositas soran a 046/3 hrsz.-U ingatlannak egy részterilete keriil egy 0j Kb-eg jell kilénleges
beépitésre nem szant erdégazdasagi 6vezetbe.

A részterllet elhelyezkedése a telken belil, ahol zold korvonallal jelolve a korabban kérelmezett
végleges mas célu hasznositas terllete talalhato, kék korvonallal jel6lve a Kb-eg 6vezetbe atsoroland6
tertilet, amely 3033 m2:
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Az Uj Kb-eq dvezet tervezett elirasai:

A Kb-eg jelli kilonleges beépitésre nem szant kulonleges beépitésre nem szant erd6gazdasagi 6vezet
a kulterileten 1év erdégazdalkodasi, mez6gazdasagi, gazdasagi létesitmények elhelyezésére szolgald
tertlet. A teriileten megengedett egy db. lakdépllet elhelyezése.

Az dvezetben:

a) névénytermesztéssel, tovabba az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozassal,
b) raktarozassal, tarolassal

¢) erdégazdalkodéassal kapcsolatos épitmények

d) nem zavaro hatasu gazdasagi épilet

e) lakoéplilet

helyezhetdk el.

Tervezett beépitési paraméterek:

- max. beépithetdség: 10%

- megengedett max. épitménymagassag: 4,5 m

- kialakithaté legkisebb telektertilet: 3000 m?

- kotelezben kialakitandd zdldfelllet legkisebb mérete: 60%

2.2. Csereteriilet kijelolése a 0257 hrsz.-U ingatlanon

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 7.§ (2) bekezdése eldirja:

e

(2) Zoldteriilet 6vezetb6l, mezbgazdasagi terilet Gvezetbdl és erdotertilet Gvezetbél uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kilbnleges beépitésre nem szant tertiletet kijel6ini nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az uj kijel6léssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezd biologiai
aktivitas értéku zbldtertilet dvezet, mezbgazdasagi teriilet vezet vagy erdbtertilet dvezet keriil
csereteriiletkent kijelélésre az uj beépitésre szant terilet kijelolésével azonos teleplilés
kézigazgatasi tertiletén beliil.”

Ezért csereterllet kijelolése torténik a 0257 hrsz.-U ingatlanon, amely a szabalyozasi terven Ma-3 jelli
altalanos mezGgazdasagi Ovezetben talalhato, ugyanakkor egy mar fas terilet, melynek terilete 4158
m2. A terllet az Onkormanyzat tulajdona. A csereterlilet atsorolasa Ev jelii védelmi rendeltetési
erd6terilet Gvezetébe torténik.

A terilet ortofoton:
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A terllet a hatalyos szabalyozasi terven: (magenta pottyozéssel jeldlve)
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2.3. A71/2 hrsz.-u ingatan telektombjének mddositasa

Nagysapon sajnos a telekhatarok nagymértéki elcsuszasa jellemzd. A Nagysap 71/2 hrsz.-0 ingatlant
beépithet6ségét nem csak a telekhatar elcsuszasbdl addédd anomaliak, hanem a szabalyozasi terven
tervezett Ut szabalyozasi vonalai is korlatozzak.

A mabdositas célja a tervezet Ut szabalyozasi szélességének a meglévé telekhatarokhoz valo igazitasa.

Az érintett terilet ortofoton és a szabalyozasi terven:
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3. A médositasok varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A modositas varhatdan nincs hatassal a meglévd
épitett kdrnyezetre.

- Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.

- Gazdasagi hatasok: A mddositas nincs hatassal a gazdasagi szereplékre.
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- A médositas soran varhaté infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepiilés
meglévd haldzatainak fobb elemeire.

- A mddositas varhaté kornyezeti, természeti és taji hatasai: A modositas varhatdan nincs negativ
hatassal a kornyezetre.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A mddositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.



