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NAGYSAP TELEPULESRENDEZESI TERVE 5 TELEPULESSZERKEZETI TERV

Nagysap Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 107/2013 (XI1.11.) sz. dnkorméanyzati hatarozata a
Telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

Nagysap Onkormanyzati Testiilete megéllapitja az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIII. tv. 7.
§. (3) bekezdésének b) pontja alapjan Nagysap telepiilés telepilésszerkezeti tervét az el6terjesztés 1. és 2. melléklete
szerint allapitja meg.

1. sz. melléklet: Nagysap teleplilésszerkezeti leirdsa
2. sz. melléklet: Nagysap telepulésszerkezeti terve M 1: 10 000 tervlap

A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a telepilésszerkezeti terv elfogaddasardl a lakossagot tajékoztassa, az
elfogadott tervet kiildje meg az allami fGépitésznek és az eljarasban résztvevd allamigazgatasi szerveknek.

Felel&s: Balogh Miklds polgarmester

jegyz6 polgarmester
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1. sz. melléklet

TELEPULESSZERKEZETI LEIRAS
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NAGYSAP TELEPULESRENDEZESI TERVE 7 TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. TELEPULESSZERKEZET — TAJSZERKEZET

A telepllés jelenlegi szerkezetének és szerkezeti fejlédésének legmeghatarozdbb vonalas elemei:

e abelterilet keleti oldalan haladd észak-dél irdnyd 1119 szamu at;
e abelterilettdl nyugatra hiz6d6 1125 szamu ut;

e A 1119 szamu utrdl északon Bajot felé ledgazé 1124 szamu ut;

e a Nagysapi arok;

e aBajna-Epol vizfolyas.

Uj szerkezeti elem:

o Nagysdp — Sarisap — Mariahalom kozotti 6sszekotéut.

Szerkezeti jelentGségli terilethasznalati jellemzék:

e kilteriileten a szanto teriletek tulsulya;

e az erddfoltok;

e akertes mez6gazdasagi terliletek a belterilett6l északnyugatra;
e akdlteruleti majorok;

e atelepiilés belterliletének lakoterileti tulsulya;

e atelepiiléskdzpont hangsulyos kialakitasa.

Uj szerkezeti jelent8ségli teriilethasznalati jellemzék:

e atdjhaszndlat egyhangusagat megtoré tervezett gyepteriletek;
e erdéteriiletek ndvelése.

A telepiilés szerkezetét tovabbra is taji adottsagai hatarozzdk meg els6sorban. A belterilet jelentés része falusias
lakoterilet, a kozponti részek, az id6sek otthona és az épilld panzid telepliléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalasuak. A
kegyeleti park és a temet6 beépitésre nem szant kiilénleges teriilet, a sportpalya terilete kilonleges tertletfelhasznalasba
keriltek. A Sapité-hegy teljes terilete falusias lakoteriletbe kerilt. A belterileten talalhaté Kaposztasok teriilete, valamint
a temet6 kornyéki beépitetlen terilet altalanos mez&gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasuak.

A kilterileti terllethasznalat meghatdrozé eleme marad a teriletek szantéként vald hasznositasa, azonban hasonld
hangsulyt kell kapjanak a gyep- és erdéteriiletek is. A patakok, darkok menti teriiletek, a Natura 2000-be tartozd teriletek, a
térségi okologiai folyoséba tartozd teriiletek ezért gyepesitenddék, illetve fasorok telepitendék a szerkezeti tervben jel6lt
helyekre.

A meglév6 majorok megtarthatdk, fejlesztheték, Uj major épitése nem indokolt.

2. 1GAZGATASI TERULET, BELTERULETHATAR MODOSITAS

Nagysap teriiletén az igazgatdsi hatar megtartando.

Belteriilethatdr médositas a belteriilethez kézvetleniil kapcsolédé mar beépiilt teriileteken, igy az Oreghegy belteriilethez
csatlakozé teriletén, a PetSfi Sdndor utca déli szakaszan, valamint a Sapitd-hegy észak-nyugati teriletein lehetséges. A
belteriiletbe vonhato teriletek nagysaga 7,61 ha. Belteriiletbe vonas csak a falusias lakéteriletek fejlesztési (itemezésével
Osszhangban torténhet.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.- 2013



NAGYSAP TELEPULESRENDEZESI TERVE 8 TELEPULESSZERKEZETI TERV

3. TERULETFELHASZNALAS

A telepulés igazgatasi terilete az aldbbi teriletfelhasznaldsi egységekbe kerdilt:
A) Beépitésre szant teruletek:
- Lakoteriilet
=  Falusias lakoterdlet
- Vegyes teriilet
= Telepiiléskozpont vegyes terilet
- Gazdasagi teriilet
= Kereskedelmi—szolgdltatd gazdasagi terilet
- Kulonleges terilet
= Mez6gazdasagi Uzemi terllet

= Sportteriilet

B) Beépitésre nem szant teriiletek
- Kulonleges teriilet
= Szakrdlis terlet
=  Temetd
= Kegyeleti park
- Kozlekedési teriletek
- Zoldteruletek
- Erdéteriletek
- Mez8gazdasagi teriletek
= Altalanos mezégazdasagi teriilet
= Kertes mez&gazdasagi teriilet
- Vizgazddlkodasi terilet
= Vizkivételi hely
= Vizfelszin

- Kozmdi terulet

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.- 2013



NAGYSAP TELEPULESRENDEZESI TERVE 9 TELEPULESSZERKEZETI TERV

3.1 AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK JELLEMZOI

Teriilet- Megengedett Tervezett Tervezett Min. v
P max. max. . N Kozmi-
felhasznalasi . . . legnagyobb zoldfeliileti , ,
. szintteriilet- épitmény- . . . vesitettség
egyseg o . beépitettség arany
slirliség magassag
Lf Falusias 0,5 4,5 30% 50 % teljes
lakoterilet
vt Telepiléskézpont 1,0 4,5/6,0m 30-40-50 % 40-50 % teljes

vegyes teriilet

Gksz | Kereskedelmi
szolgdltatd 0,6 6,0m 30% 40% teljes

gazdasagi terilet

K-mi | Kulénleges— teljes/
mez6gazdasagi 0,7 6,0m 30 % 40 % -
hidnyos

Uzemi terilet

K-Sp | Kulénleges - 0,15 4,5m 15% 70 % teljes
Sportteriilet

3.2 BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1) Lakéteriiletek

a) Falusias lakoéteriiletek ( Lf)

A telepulés kozpontjatdl eltekintve a belteriilet jelent8s része falusias lakoteriilet. A kialakult hagyomanyoknak megfelel6en

.....

szabadlyzatban a lakdépileteken kiviil a gazdasagi tevékenységet és az allattartdst kiszolgald épitmények elhelyezését is meg
kell engedni.

Emellett a szabdlyozas soran a torténelmileg kialakult egy portan tdbb, sorosan beépitett, 6nallé hrsz-u telken lévé
lakdépllet jogi helyzetét kezelni kell.

A szabalyozas soran kezelendd a lakéteriileten beliili témbbelsGbe zart, kozterileti kapcsolat nélkili foldrészletek helyzete
is.
A kialakult beépitési mddhoz igazodva jellemzéen 4,5 m a megengedhet6 épitménymagassag. Ez az érték gazdasagi épllet

esetében sziikség esetén a technoldgia fliggvényében tulléphets. A részben mar beépitett belteriletbe vonhato teriiletek is
falusias lakoterulet tertletfelhasznaldsuak.

Az évtizedekkel ezel6tt megindult folyamatoknak megfelel6en a Sapitd-hegy terilete is falusias lakdterilet besoroldst
kapott.

A jelenlegi belterllethatdron belil Gj beépitésre szant teriilet az Gjonnan megnyitasra kerll8, a Széchenyi utca és a Toth
Janos utca Osszekotésével kialakulé utca menti terileteken kerdilt kijelolésre. A teriilet 2,76 ha-os, ahol legfeljebb 22 db
épitési telek alakithaté ki. Tovabbi fejlesztési lehetGséget a telepiilés foghijtelkei jelentenek, illetve a belterilethez
szervesen kapcsoldodo, belterlilethatdr mddositdssal érintett, meglévd épiletadllomannyal rendelkezé teriletek, amelyek
ugyancsak falusias lakéteriletként kijelolt tertletek.

Uj falusias lakéteriilet:
I.  aSzéchenyi utca és a Toth Janos utca 0sszekotésével kialakuld Uj utca menti teriiletek kb 2,76 ha, kb 22 db telek
Il. az Oreg hegy teriilete Kb. 3,44 ha, kb. 20 telek
IIl. a Pet6fi Sdndor utca déli szakasza kb 3,27 ha, kb 26 db telek

Az (j falusias lakoteriilet beépitése/belteriiletbe vonasa a szerkezeti terven jel6lt itemezés szerint, tombonként térténhet.
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2) Vegyes teriiletek

a) Telepiiléskozpont vegyes teriiletek (Vt)

Nagysapon telepiiléskdzpont vegyes dvezet a hagyomanyosan kialakult teleptiléskézpont, melynek teriiletén megtalalhatdok
a telepllés legjelent6sebb intézményei. A szabdlyozas soran tovabbi hasonld funkcidk elhelyezésére is lehetéséget kell
biztositani. A telepilés észak-keleti részén taldlhaté idGsek otthona és a jelenleg is éplilé panzid is e terlletfelhasznalasi
egységbe kerdlt.

Uj telepuléskozpont vegyes teriilet a Széchenyi és a Toth Jozsef utcat 6sszekots Uj utcatdl északra fekvs teriilet, amely 2,13
ha-os, a kialakithato telkek szama max. 22 db.

3) Gazdasagi teriiletek

a) Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

A 1119. szdmu ut mentén fekvd vendéglatohely terilete kerilt e teriletfelhasznalasi egységbe, biztositva, hogy a jov6ben a
terllet vallalkozasi, kereskedelmi célra hasznalhatd legyen, mely f6leg a 88. sz. Gt forgalmat hivatott kiszolgalni, illetve
kihasznalni.

A Telepiilésszerkezeti tervben tavlati fejlesztési teriiletként nem kerilt kijel6lésre Gjabb kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi
terilet.

4) Kalonleges teriiletek
a) Kilénleges — Sportteriilet (K-sp)
A terilet f6ként a sportpalydk, sportlétesitmények és kiszolgalod épiileteik elhelyezésére szolgal.

Nagysapon a belteriilet nyugati részén taldlhatdé 373/1 hrsz-G terlilet sport célra hasznositott része kerilt e
teruletfelhasznalasi egységbe.

b) Kiilonleges — Mez6gazdasagi lizemi teriilet (K-mii)

A kulonleges terllet — mez6gazdasagi Gzemi terilet olyan mezégazdasagi célu épitmények, olyan nagylzemi allattartas céljara alkalmas
épitmények elhelyezésére szolgal, amely mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetd el.

E teriletfelhaszndlasi egységbe tartoznak a telepilés kilteriiletén taldlhaté majorok. Teriileti elhelyezkedésiik kedvezd,
tavol fekszenek a lakoteriletektdl. Az ipari gazdasagi teriletek esetében térekedni kell a telken belili fasitasra, hogy ezen
|étesitmények megjelenése ne rontsa a tajképet.

A Telepulésszerkezeti tervben tdvlati fejlesztési teriiletként nem keriilt kijel6lésre Gjabb kilonleges mez6gazdasagi lizemi
terulet.
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3.3 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

1) Kiilonleges teriilet

Szakralis tertlet (Kk-sz)

A teriilet Nagysap szakralis helye, a magas zoldfellileti ardny és a terileten jelenlévé természeti és régészeti értékek védelmét figyelembe
véve épllet nem helyezhetd el.

E terlletfelhaszndlasi egységbe kerlilt a Gede-hegy teriilete.
Temetd (Kk-T)
A terllet a temetkezés kegyeleti éplletei, s az azt kiszolgald és kiegészit6 éplletek elhelyezésére szolgal.

Belterlileten, a telepulés keleti részén a 47 és 51/1 hrsz-U teriiletek keriltek e teruletfelhasznalasi egységbe. A temetdk
bévitésének igénye nem meriilt fel.

Kegyeleti park (Kk-Kgy)

Lezért temetd.

Nagysap régi temetdje és a zsidd temetd tartozik ide, melyek a telepllés belterlletének ugyancsak a keleti részen
talalhatok.

2) Kozlekedési teriilet és kozmuiteriilet

Tervezett féutak

e 88. sz. tervezett f6ut, amely a 1119 jell orszagos mellékit nyomvonalan keril kialakitasra. (100-100 méteres
védGtavolsag)

Meglévs és tervezett forgalmi utak
Meglévé
e 1119 jelli Tat — Tatabanya 6sszekot6 at. (50-50 méteres védGtavolsag),
e 1124 jelli Nagysap — Bajot 6sszekot ut. (50-50 méteres védGtavolsag),
e 1125 jelli Nyergesujfalu — Bajna 6sszekotd ut. (50-50 méteres védétavolsag),
e 11131 jell nagysapi bekotd ut.
Tervezett

e Nagysdp — Sarisdp kozott a Komarom-Esztergom megye Terlletrendezési tervében tervezett orszagos mellékut.
Tervezett véddtavolsag 50-50 méter,

Meglévo és tovabbfejlesztésre tervezett telepiilési gylijt6utak
e Toéth Janos utca,
e  Tancsics Mihaly utca,
o  Mély utca.
Meglévo és tervezett telepiilési kiszolgalo utak
Meglévd

A telepilés uthaldzata kialakultnak mondhatd, a beallt lakéteriileten |évé utcdk szabalyozasi szélessége megfeleld,
megtartandd. Azokat az utcdkat, amelyek szabalyozasi szélessége nem éri el a 6 métert a szabdlyozas soran legalabb 8
méterre kell szélesiteni.

Tervezett (kiszabalyozandd, kiépitendd)
e Széchenyi utca és Téth Janos utca kdzotti tombfeltard ut,

e  Széchényi utca és Pet6fi utca 6sszekotése,
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e 347 hrsz-u utca és Szilvasvolgyi utca 6sszekotése,
e Bajcsy Zsilinszky utca folytatasa a Temetd utca folytatasaig,
Meglévé és tervezett jelentGsebb szintbeni csomépontok
Meglévs
e 1119 jelli Tat — Tatabanya Gsszekot6 Gt és Toth Janos utca szintbeni csomdpontja,
e 1119 jelli Tat — Tatabanya 0sszekots ut és Mély utca szintbeni csomdpont;ja,
e Tdancsics Mihaly utca és a Toth Janos utca szintbeni csomépontja.
Tervezett
e 1119 jelli Tat — Tatabanya 0sszekots Ut és a tervezett Nagysap — Sarisap 6sszekotd Ut szintbeni csomdpont;ja,
Tervezett kerékparutak

e Tata — Tarjdn — Bajna — Tokod — Esztergom — (Visegrad — Szentendre — Budapest) kozott tervezett térségi
kerékparut, amely Nagysap kozigazgatasi terlletén a 1119 jel( Tat — Tatabanya orszagos mellékat mentén kerdil
kiépitésre,

e Nagysap-Bajot kozott tervezett teleplilések kozotti kerékparut, amely a 1124 jel(i Nagysap-Bajot 6sszekotd at
mentén kerul kiépitésre.

Meglévs és tervezett parkolok
Meglévo

e  FG téren 6 dllasos személygépkocsi parkolo,

e  FG téren 3 dllasos buszparkolo,

e  Koztarsasag utcanal, a Polgarmesteri Hivatal mellett 5 allasos személygépkocsi parkolé.

Tervezett

e  FG téren 6 parkold kialakitasa,

e  Koztarsasag utcaban 4 parkold kialakitasa,

e aKozosségi haz elStt 3 parkoldhely kialakitasa,

e Temet6 utcdban a temetd mellett 10 parkold kialakitasa.

Meglévs és tovabbfejlesztésre tervezett gyalogos tutvonalak
A telepiilés gyalogutjai megfelel§ kiépitettségliek. Uj gyalogut kiépitése nem tervezett.

Az orszagos mellékutak, gydjt6utak, és kiszolgald utak mentén, azok beépitett oldaldn a jardak kiépitettsége hidnyos. A
teleplilési jardahaldzatot 100%-ra kell kiépiteni.

3) Zoldteriilet — kézpark, kézkert

Kozparkként fejlesztendd zoldteriletek/meglévs kdzparkok:
- atelepulléskozpontban taldlhaté meglévé zoldteriletek,
- asportpalya melletti jatszotér terilete.

Meglévé zoldfellletek fejlesztésével kialakitandd uj kdzparkok, kézkertek:
- A Mély ut menti teriiletek,

- Atemet6tdl délre fekvo terilet.
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4) Erdé6teriletek

A meglév6 erdGk mellé a teleplilésszerkezeti tervben Ujabb erdéteriletek, valamint védelmi célu fasorok, erddsavok
keriltek kijelolésre a jelent6sebb foldutak és vizfolyasok mentén. A fasorokba, erdékbe az 6shonos, tajra jellemzé fafajokat
kell telepiteni.

Erdé6terilet tovabba a telepiilés volt zartkertjeinek mar beerdésiilt, bebozdtosodott része.

5) Mez6gazdasagi teriiletek
A mezdGgazdasagi terliletek a szerkezeti tervben
- altaldnos mezGgazdasagi teriilet, szanto,
- altaldnos mezGgazdasagi terilet, gyep,
- dltaldnos mez6gazdasagi terilet, gyimolcsos,
- kertes mez6gazdasagi teriletekre kerultek felosztasra.

Altalanos mezégazdasagi teriilet - szanté

Az altalanos mez6gazdasagi teriilet, szantoéteriilethez tartozik a jelenlegi szantéfoldi miveléssel hasznositott teriiletek egy
része. A kozepes, illetve a kdzepesnél valamivel gyengébb mindségli szantdteriletek kévetkeztében a teleplilésszerkezeti
terv csokkenti a szanté miveléssel hasznositott teriileteket és a szantok egy részét gyep, illetve erdé m(ivelési agba jeldli ki.

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - gyep

Gyepterileti besoroldsba keriltek az értékes élGhelyeket korilvevd teriiletek. Egyrészt a Natura2000-be tartozd
terlleteken, masrészt a megyei terliletrendezési tervben természeti teriiletnek jelolt teriileteken jelolt ki a szerkezeti terv Uj
gyepterileteket a szantoteriletek helyett.

Ugyancsak gyepteriileteket jelol ki a szerkezeti terv a Nagysdpi-arok és a Szilas-patak mentén, amely teriiletek térségi
jelent&ségl 6koldgiai folyosét alkotnak.

Tovabbi védd gyepsavot hataroz meg a telepiilésszerkezeti terv a kisebb — id6szakos vizelvezets — arkok mentén is.

Altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyiimolcsos

Gyumolcsos besorolast kapott az Grisapi major mellett felhagyott gylimolcsos tertlete.

Kertes mezégazdasagi teriilet
Kertes mez6gazdasagi terlletbe sorolja a telepiilésszerkezeti terv az egykori zartkertek teriiletének egy részét, ahol még

jelenleg is kertészeti vagy szantofoldi mivelés folyik, illetve a belteriilethez vald kozeli elhelyezkedése folytan van esély a
ma parlagon 1évé teriletek mivelésére, a hétvégi aktiv pihenés, kertészkedés feltételeinek fejlesztésére.

6) Vizgazdalkodasi teriilet

Vizfeliiletek

A telepiilés kiilteriiletén 1év6 csatornak, patakok medrét, valamint az Oreg-major el6tti patakvélgyben tervezett tdmedret a
szerkezeti terv vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi egységbe sorolta.

Vizbeszerzési helyek

A 1771 és a 2204 hrsz-u teriilet keriilt a teriiletfelhaszndlasi egységbe.

6) Kozmii teriilet
A teriilet a kozm(i és hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Nagysap teriletén a 0239/9 hrsz-u tertlet keriilt e teruletfelhasznalasi egységbe.
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4. ERTEKVEDELEM

4.1 TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, TERMESZETI ERTEKEK

Orszagos védelem — természeti teriiletek, natura2000

Az 1996. évi LIIl. természet védelmérdl szdlo torvény 15.§-a az erdd, gyep és nadas terlleteket a természeti teriletek kozé
sorolja. Ugyanakkor az orszagos ¢koldgiai halézat meghatarozza a természeti teriiletek Ovezetét, amelybe Nagysap hét
kiilonb6z6 jellemzéji terilete kerilt be. Ezen természeti teriiletek nagy része a kiemelt jelent6ségli természet-megdrzési
terlletek, a Natura2000 teriiletek kozé is tartozik. Az atfedés kdvetkeztében a telepiilésrendezési terv csak a Natura2000
terlleteket jeloli.

Nagysap teriiletének egy részét érinti Kiemelt jelent8ség(i természetmegérzési teriiletek (Epoli Szarmata vonulat, Eszaki-
Gerecse, Kozponti-Gerecse); kulonleges madarvédelmi teriiletek (Gerecse). Nagysap teriiletén a Natura 2000 haldzattal
érintett ingatlanok:

Gerecse (HUDI10003) 0286, 0287, 0288, 0289, 0290, 0291, 0292, 0293/1, 0293/3, 0293/4, 0294, 0295, 0296, 0297, 0298,
0299, 0301/1, 0301/2, 0302, 0303/1, 0303/2, 0304

Epoli szarmata vonulat (HUDI20016): 055, 088/2, 0105/2, 0105/3, 0106, 0140/2, 0140/3, 0140/4, 0140/5, 0141, 0185/2,
0187, 0188, 0250/2, 0250/3, 0250/4, 0252, 0255/1, 0255/2, 0256, 0257, 0258

Eszaki-Gerecse (HUDI20018): 03/1, 03/2, 04, 05/1, 05/2, 025, 026, 027, 028, 029/1, 029/2, 029/3, 036, 040, 041, 042/2,
046/1, 046/2, 046/3, 046/4, 047/1, 047/2, 048/1, 0334/2, 0334/1b, 0334/1c, 0335/1, 0335/2, 0336/1, 0336/2, 0336/3,
0336/4, 0336/5, 0336/6, 0336/7, 0337, 0338/1, 0338/2, 0338/3, 0338/4, 0338/5, 0338/6, 0338/7, 0338/8, 0338/9, 0338/10,
0338/11, 0338/12, 0338/13, 0338/14, 0338/15, 0338/16, 0339/1, 0339/2, 0339/3, 0339/4, 0339/5, 0339/6, 0339/7, 0339/8,
0339/9, 0339/10, 0339/11, 0340/1, 0340/2, 0341/1, 0341/2, 0341/3, 0341/4, 0341/5, 0341/6, 0341/7, 0341/10, 0341/11,
0341/12, 0341/13, 0341/14, 0341/15, 0341/16, 0341/17, 0341/18, 0341/19, 0341/20, 0341/21, 0341/22, 0341/23, 0344/2,
0364, 0365/1, 0365/2, 0365/3, 0365/4, 0365/5, 0365/7, 0365/8, 0366/1, 0366/2, 0366/3, 0366/4, 0366/5, 0366/6, 0366/7,
0366/8, 0366/9, 0366/10, 0366/11, 0366/12, 0366/13, 0366/14, 0366/15, 0366/16, 0366/17, 0367, 0368/2, 0368/3,
0368/4, 0369/1, 0369/2, 0369/3, 0369/4, 0370, 0371/1, 0371/2, 0371/3, 1693/7, 1693/8, 1693/9, 1693/13, 1693/14, 2045,
2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2058, 2059, 2060/1, 2060/2, 2061, 2062, 2259, 2260,
2261, 2262, 2263, 2264, 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280,
2281, 2282, 2283, 2284, 2285, 2286, 2287, 2288, 2289/1, 2289/2, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297, 2298,
2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309, 2310, 2311, 2312, 2313, 2314, 2315, 2316, 2317, 2318,
2319, 2320, 2321, 2322, 2323, 2324, 2325, 2328

Kozponti-Gerecse (HUDI20030): 0287, 0288, 0289, 0290, 0291, 0292, 0293/1, 0295, 0296, 0297b

Orszagos 6kologiai halézat
Az orszagos Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd és magteriilet Ovezete érinti a telepilést, amit a teleplilésrendezési terv
tartalmaz.

4.2 MUVI ERTEKEK

Orszagos védelem

Nagysap teriiletén nem taldlhaté orszagos védelem alatt allé épiilet.

Helyi védelem

Helyi védelemre javasolt terlletként jeloli a terv a harmadik katonai felmérésen abrazolt lakott terilletet, vagyis az Ady
Endre u. — belteriilet hatar — Szilvasvolgyi u. - Ddzsa k6z — 380 hrsz-U arok — Ddzsa u. — temet6 u. — Alkotmany u. — Téth
Janos u. — Koztarsasag tér déli teleksora — Arpad u. déli teleksora — Petéfi u. ltal hatdrolt teriiletet.

Védendé tovabba a Sapitdhegyi Ut keleti oldalan az 6sszefligg6 pincesor, mint épitészeti érték.
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Helyi védelemre javasolt épitmények:
e  Reformatus templom (hrsz 875/1)
e  Katolikus templom (hrsz 793)
e Feszilet (hrsz 47)

e  Feszilet (hrsz 024/2)

Nagysap nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel, ezért annak elkészitéséig és jovahagyasaig a védelemre javasolt
épiiletekre és teriiletekre a helyi épitési szabalyzatban megalkotott el8irasok és az Orokségvédelmi hatdstanulmany

iranyadasai az iranyadok.

Régészeti teriiletek

A Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal nyilvantartasa szerint a telepiilésen tébb régészeti lelGhely taldlhaté. A telepiilés
terlletén fellelhetd ismert régészeti lelGhelyek pontos elhelyezkedése a Telepiilésszerkezeti terven abrazolasra kerdilt.

Régészeti érdekeltségli terlileten a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

Az egyes régészeti terliletek az aldbbi hrsz-okat érintik:

1.Ih.: 079, 081, 082, 083

2.1h.: 0113/1

3.lh.: 0155/7, 0175

4.lh.: 0133/1, 077/1, 074/1

5.lh.: 0113/1, 0117

6.lh.: 015, 016/1

7.Ilh.: 024/1, 025

8.1h.: 021/1

9.lh.: 060

10.Ih.: 010/19

11. |h.: 0258

12.1h.: 0281/3, 0332, 0331

13.1h.: 0320, 0281/1, 0283/1, 0310/1
14.1h.: 0324, 0326, 0317, 0315, 0325, 0327
15. 1h.: 0310/1

16.Ih.: 0303/2

17.Ih.: 0310/1, 0308

18.Ih.: 796/2, 797

19.1h.: 0325, 0324

20.lh.: 300, 312/1,2, 311, 310, 309, 287, 286, 285, 284, 283
21.1h.: 051

22. |h.: 1036, 1032/2, 1034, 1038, 1039, 1040, 1046, 1037, 1030, 1045, 1048, 1049, 1053, 1052, 1056, 1057, 1045, 1060,
1062, 1063, 1066, 1070, 1073, 1074, 1077, 1078, 1082, 1081, 1085, 1086, 1089, 1090, 1093, 916/1, 916/2, 919, 920, 925,

928, 931, 932, 935, 936, 940, 941, 944

23.1h.: 1046, 1094/1, 1037, 1030, 957, 962/2, 963/2, 966, 967, 970, 975, 976, 979, 980

24.1h.: 796/1,2, 567, 545, 543/2,571/1
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5. KORNYEZETALAKITAS ES KORNYEZETVEDELEM

5.1 TALAJ- ES ViZVEDELEM

Nagysap kozigazgatasi terllete a 27/2004 KvWM rendelet felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé
teleplilések besorolasa szerint a fokozottan érzékeny és a kiemelten érzékeny felszin alatti kategdriaba tartozik.

A nitratszennyezéssel szembeni védelemrdl sz6lé 27/2006(11.7.) kormanyrendelet szerint Nagysap kozség terilete
nitratérzékeny terileten fekszik ezért a rendelet mellékletében meghatarozott elGirasokat be kell tartani.

A nagymértékl intenziv szantofoldi miivelés jelent6s mitragya és vegyszerhasznalattal jar, amely a talajba és a felszini,
illetve a felszin alatti vizekbe keriilve a talaj és a talajviz szennyezését okozza. A nagy er6gépek haszndlata talaj fizikai
degradaciéjat (tomorodés, talajszerkezet romlasa stb.) okozza. Ez az allapot a miitragya és a vegyszerhasznalat
ésszer(sitését, a megfelel§ agrotechnika, a j6, mez6gazdasagi gyakorlat alkalmazasat kdveteli meg.

Az dllattartas sordn keletkezett tragyat kizardlag a 27/2007. (11.7© Korm. rendelet alapjan lehet elhelyezni, s térekedni kell a
helyes mez6gazdasagi gyakorlat betartasara.

Nagysap teljes belterilete szennyvizcsatornaval elldtott és a rakétés mértéke tdbb mint 80%.
A szennyviztisztitdé - amely Bajna, Epdl, és Nagysdp szennyvizeit fogadja - kihaszndltsdga 45-50%-o0s.

Az ingatlanok tobbségében a régi emésztdn illetve a szennyviztaroldn keresztil folyik be a szennyviz a csatornahdlézatba igy
nem friss szennyviz érkezik a csatorndba, pusztitva ezzel a tisztitd baktérium florat és rontva a tisztitds mindségét. Igen
fontos lenne a szennyvizek "pihentetés" nélkiili bevezetése - azaz a szennyviztaroldkon keresztlli rakotések megsziintetése
- és a 100%-0s rakotési allapot elérése. A szakszer(itlen szennyviztaroldkat fel kell szamolni. Uj létesitmények csak a
szennyvizcsatorndra vald rakotés esetén engedélyezhet6k. A szennyvizhaldzatrdl le kell vélasztani a csapadékviz
bekotéseket amely altal mérsékelhet6 az idGszaki terhelés.

Komarom-Esztergom megye Terlletrendezési terve alapjan:

e a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi terlet taldlhaté az Orisdpi tétdl Kerek-domb vonulatéig
tartd, Tokoddal és Annavolggyel hatdros teriilete, tovabba a telepilés hatdraiban Iévé kisebb teriletsavok;

e atelepilés teljes kozigazgatasi terliletét érinti az Asvanyi nyersanyag gazdalkodasi terlilet 6vezete;
e atelepllés teljes kozigazgatasi teriletét érinti Foldtani veszélyforras tertlet;

e atelepllés teljes kozigazgatasi teriletét érinti a Vizerdzidnak kitett teriilet Gvezete.

5.2 A LEVEGO TISZTASAGANAK VEDELME

A telepiilésen a légszennyezGanyag-kibocsatast a lakossagi és intézményi fiités, a kozlekedés hatarozza meg. Az Eszak-
dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi FelligyelGség tdjékoztatasa és az Orszagos Légszennyezettségi
Mér6halézat adatai alapjan nem all rendelkezésre levegéminGségi adat a telepiilésre vonatkozdan. Valdszin(siteni lehet,
hogy a leveg6sszennyez8 anyagok koncentracidja mindegyik paraméter esetében jelentésen hatarérték alatti.

Nagysapon jelent8s légszennyezést okozd ipari tevékenység nincs. Hatdrérték feletti kibocsatas a telepiilésen nem fordul
el6. Miutan a nagyobb forgalmu orszagut elkeriili a telepiilést a kozlekedésbdl szarmazd szennyezés csekély mértéki és
nem lépi 4t a megengedett mértéket. A falu légszennyezését elsGsorban a fiitésbdl eredé szennyez6anyag kibocsatas
jelenti, amely a flitési szezonra 6sszpontosul.

Az utdbbi években folyamatosan emelkedik a léguti allergids betegek és megbetegedések szama. Az emberi tevékenység
révén a levegbbe kerul6 vegyi anyagok (Dorogi-medence iparvidék) a nyalkahartyat karositjdk és igy az emberek
fokozottabban érzékennyé valnak a kilénb6z6 bioldgiai allergének (pollenek, gombak) irdnt. Miutan az allergiads tlinetek
nagyobb részét a novényi pollen okozza ezért a legfébb feladat a bel- és kiilteriileti zoldfellletek, arok- és Utszélek
gondozasa, a parlagon hagyott terlletek rendszeres kaszalasa.

5.3 HULLADEKKEZELES

A hulladék gytjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékgazdalkodasrdl szolé 2000. évi XLIIL.
torvény szerint kell végezni. Els6dleges cél megakadalyozni a hulladék talajba, felszini és felszinalatti vizekbe, valamint a
levegébe jutasat.
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A Nagysapon keletkez6 kommundlis hulladék tartalmaz a haztartasi hulladék mellett vegyes kerti és egyéb veszélyes
hulladékot is ezért elhelyezését a mainal gondosabban kell megoldani és a szelektiv hulladékgydjtést be kell vezetni.

Nagysap teriiletén veszélyes anyagot elallitd Gzem nincs. A mez6gazdasagi termeléshez haszndlt vegyi anyagok
mennyiségérdl, az egyes termel6knél 1évd tarolasi korilményekrél nincsenek adatok, ismeretek.

Nagysap telepiilési hulladékat hetente gydjti a Pyrus-Rumpold Rt. és a hulladék az esztergomi atrakd dallomasra kerdil
ahonnét az atrakott, valogatott és tomoritett hulladék a bicskei Regiondlis Hulladékkezel§ telepre jut.

Nagysap terlletén hulladéklerakd nem keriilt kijelolésre. Mind a szilard, mind a folyékony hulladékokat a térségi lerakéba
ill. a szennyviztelepre kell széllitani.
5.4 ZAJ-ES REZGESVEDELEM

Nagysapon a telepilést elkeriilé orszagut forgalma csekély zajterhelést okoz. JelentGsebb zajforras a mez6gazdasagi gépek
illetve a falu belsé gépkocsi forgalma de ez is elhanyagolhatd. A bels6teriletek atmend forgalomtdl vald érintetlensége,
illetve a meglévé névényzet gyakorlatilag elhanyagolhatd mértékdvé csokkenti a kozlekedésbdl eredé zajokat.

A kozlekedésbél szarmazo zajterhelési hatarértékeket a terlleten, a 27/2008.(XI11.3.) KEM-EUM egylittes rendelete — a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol - 3. szamu melléklete alapjan az alabbi tablazat tartalmazza:

Az orszagos kozuthalézatba
tartoz6 mellékutaktdl, a
Kiszolgalé uttdl, lakéuttol telepiilési 5nkormanyzat
Zajt6l védends terillet szarmazé zaj tulajdondaban lévé
gyljtéutaktol és kiilteruleti
kozutaktol
nappal 622 | )25 g ora | M2PPAI622 | i) 6 6ra
ora ora
Falu5|a"s IaT‘I<oter9Iet, kulonleges terilet — 55 dB 45 dB 60 dB 50 dB
temetd, zoldterilet
Gazdasagi terilet 65 dB 55 dB 65 dB 55 dB

A telepilésen jelentds zajforrassal izemel6 ipari tevékenység nincs. A rendelet 27/2008 (XI1.3.) KEM-EUM rendelet 1. szamu
melléklete Gzemi létesitményektSl szarmazd zaj terhelési hatarértékeire vonatkozodan is tartalmaz adatokat. A tervezési
terlleten az alabbi zajterhelési hatarértékek érvényesek:

Az lizemi és szabadidés létesitményekt6l szarmazo zajterhelési hatarértékek:

Zajtol védend6 teriilet nappal 6-22 dra éjjel 22-6 6ra
Falusias lakéteriilet, kilonleges terllet — 50 dB 40 dB
temetd, zoldterilet

Gazdasagi terilet 60 dB 50 dB
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6. KOZMUELLATAS

Vizellatas

A telepiilésen a vizellatds a 100%-os szintre kiépitett vizellaté haldzaton keresztil biztositott. A haldzat kezel6je a Hétforras
Kft., mely a térségben hét telepilés vizellatasardl gondoskodik. A hét telepiilés (Nyergesujfalu, Labatlan, Bajét, Suttd,
Nagysap, Bajna, Epol) kozos, regionalis vizellatd rendszerrel rendelkezik. A regionalis vizbazis nagy tartalékokkal rendelkezik,
igy Nagysap vizellatasa szempontjabdl a regionalis bekotés kedvezd bazist biztosit.

Szenny- és csapadékvizelvezetés

Nagysapon 100 %-os szintre kiéplilt az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna haldzat. A rendszer gravitacios csatornakbal
éplilt, a rendszeren a topografiai adottsagok miatt dtemeld berendezések és nyomovezetékek alkalmazdasara volt sziikség. A
teleplilés végatemelGje a Szabadsag téren taldlhatd. Az onnan induld nyomdvezeték csatlakozik az epoli nyomdvezetékhez,
amely regionalis szallitovezetékként tovabbitja az 6sszegylijtott szennyvizet a tisztitd telepre. A rendszer altal elvezetett
szennyvizeket a Bajna, Epdl, Nagysap kozos szennyviztisztitd telepén tisztitjdk meg, a tisztitott szennyvizek befogaddja a
Voroshegyi patak.

A telepilés kil- és belterileteire es6 csapadékvizeket a telepiilésen athaladd vizfolyas szallitja el, befogaddja a Bajna-Epdli
vizfolyas, amely a kozség kiilteriiletére déli iranybdl, Gyermely fel6l Iép be és a telepiilés keleti oldaldan halad tovabb Epdl
felé. A Bajna-Epdli vizfolyas a csapadékvizeket az Unyi patakba, majd az a Dundba vezeti. A vizfolydsok medre sok helyen
novényzettel bendtt, valamint feliszapolddott szakaszok is talalhatdk.

A teleplilésen az utcak viztelenitése rovid szakaszu zart csapadékcsatorndjan kivil jelenleg nyilt arkos mddon térténik egy
vagy pedig kétoldali vizelvezetd arkokkal. Az arkok befogaddja a Bajna-Epdli vizfolyas mellékaga, melynek végsé befogadodja
maga a Bajna-Epoli vizfolyas. Néhany Gt mentén szikkaszté arkok is taldlhatdak, de van néhany utca, ahol semmilyen
vizelvezetés nem épiilt ki.

Villamos energia

A teleplilés kozigazgatasi tertiletén athalad a térség ellatasanak egyik gerinchaldzatat képez6 120 kV-os haldzat Tatabanya
Banhida OVIT-Dorog kozotti vezetékének egy szakasza. A vezeték nyomvonalat és biztonsagi Ovezetét a tovabbtervezés
soran, mint korlatozo adottsagot kell kezelni.

A telepulés villamosenergia ellatasanak a bazisa a térségben Gzemel6 aldllomasok, ahonnan indulé 20 kV-os szabadvezeték
halozat segitségével torténik a teleplilés ellatasa. A 20 kV-os haldzat tapldlja a telepiilés fogyasztdi transzformator
allomasait. A telepilésen belil a 20 kV-os ellatas szabadvezetékes madon épiilt ki.

A kozép- és kisfesziiltségl halézatok kiilon-kilon oszlopsoron haladnak. Tovabba a kdzépfesziiltségl halézat nyomvonala
nem mindenhol koveti a kozterileteket, hanem athalad magantelkek felett. A tovabbtervezés sordn ennek rendezése
szlikséges.

Uj vezeték telepitésekor a kabelek féld alatti elhelyezésének lehet8ségét meg kell vizsgélni.

Foldgazellatas

A telepiilés gazellatdsanak tappontja a Nagysdpi gazatadd, amelynek betapldldsa a teleplilés kozigazgatdsi teriletén
athaladé NA 600-as Pilisvorosvar-Gyér nagynyomast foldgazszallité vezetékrsl torténik. A telepllésen &thaladd
nagynyomasu vezeték biztonsagi ovezete a vezeték mindkét oldalan 42-42 m, amely savot a tovabbtervezés soran, mint
korlatozott adottsagu teriletet kell kezelni.

A telepiilésen beliil a gazelosztas k6zépnyomdsu haldzattal épiilt ki, a kisnyomasu gaz eléallitasa telkenként elhelyezett
egyedi, hazi nyomdsszabalyozdkkal torténik. A hazi nyomdsszabdlyozdk altaldaban az elSkertben nyertek elhelyezést, de
taldlhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasu haldzatrdl
latjak el kozvetleniil a fogyasztdi igényeket.

Nagysap kozigazgatasi tertletét érinti még az atadotdl keletre induld, a nagynyomasu gazszallitéd vezetékkel parhuzamosan
haladé nagy-k6zépnyomasu foldgazvezeték is, amely Sarisap és kornyékének ellatasat szolgalja. Ezeknek a nagy-
kozépnyomdsu nyomvonalaknak a helyét és biztonsagi 6vezetének helyigényét a tovabbtervezés soran figyelembe kell
venni.

VOLGYZUGOLY MUHELY KFT.- 2013



NAGYSAP TELEPULESRENDEZESI TERVE 19 TELEPULESSZERKEZETI TERV

Vezetékes elektronikus hirkozlési létesitmények

A vezetékes tavkozlési ellatottsag teljes korlinek tekinthets, mivel valamennyi igény kielégitett. A haldzat faoszlopokra
szerelt légkabellel épiilt.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

Nagysap valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkozlési szolgaltato elfogadhato vételi lehet6séget tud biztositani.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
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NAGYSAP KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 23/2013 (XI1.12.) RENDELETE A HELYI

EPITESI SZABALYZATROL

Nagysap Kozség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2)
bekezdése szerinti jogalkotdi hataskorében eljarva Magyarorszag helyi 6nkormanyzatardl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Otv. 8.8 (1) bekezdésében az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva a
kdvetkez6ket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A SZABALYZAT HATALYA ES ALKALMAZASA

1.§ (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) csak a mellékelt M=1:2000 méretaranyu, SZT-1 jeli belteriileti
és az M=1:8000 méretaranyu, SZT-2 jeld kilterileti Szabalyozasi tervekkel (tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egyiitt
alkalmazhaté.

(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

a) 1. melléklet: Belteriiletbe vonhaté teriletek

b) 2. melléklet: Sajatos jogintézmények

c) 3. melléklet: Szabalyozasi terv

d) 4. melléklet: Mvi értékvédelem — helyi védelem

(3) Jelen épitési szabalyzat fliggelékei:

a) 1.fuggelék: Epilet elhelyezés lehetSségei a beépitési mod fiiggvényében
b) 2. flggelék: Régészeti terlletek

c) 3.flggelék: Természeti értékek

d) 4. flggelék: Mintakeresztszelvények

e) 5. fuggelék: Kozmuvek, kozml(ilétesitmények védétavolsagai

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

<)

d)

e)

f)
g)

h)

Alternativ szennyviz-tisztitasi technoldgia: olyan szennyvizkezelési technoldgia, amely a telepiilési szennyvizek
nem kozmlves elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgadl, a koézmlves szennyvizelvezetéssel-és
tisztitassal egyenértékl kornyezetvédelmi megoldast biztosit. A szennyvizek tisztitdsa bioldgiai mddszerekkel
torténik.

Erdei termékek: Fa erdei termékek: faanyag, szaporitdanyag, karacsonyfa, bot, vesszg, diszitégally. ,Nem fa”
erdei termékek: gomba, vadgylimdlcs, gydgynovény, vadhus.

Hazikert: a lakdtelek Szabdlyozasi tervben telek be nem épithetd részeként szabdlyozott teriilet, amelyen
elsédlegesen a sajat ellatast szolgdld kerti novények és az allatok takarmanydul szolgdléd novények
termeszthetdk, illetve a lakdk pihenését szolgald diszkert alakithato ki.

Kegyeleti park: Olyan korabban temet6ként hasznalt 6nallé terilet, mely ma mar nem szolgal temetkezési
helyként, illetve a temetd azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa megtorténik, de temetést mar nem
végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is fenntartandék.

Nem jelent6s zavard hatds: minden olyan tevékenységhdl fakadd hatds, mely a kérnyezetét kevésbé zavarja
zajjal, blizzel, kornyezetszennyez kibocsatassal.

Oriasplakat: elemeiben vagy dsszességében a DIN AO méretet meghaladd méret( plakat.

Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriil6 létesitményeknek vagy befolydsolt [étesitményegylitteseknek a
természeti/m(ivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, 6koldgiai és esztétikai értelmd
igazitdsa, amely az 0sszhang megteremtését célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények
tdjba illesztésérél a MSZ 20376-1 rendelkezik.

Tajképvédelmi-tajesztétikai szakvélemény: Okleveles tajépitészmérnok altal készitett dokumentacid, mely
szakmai szempontok értékelése alapjan megdllapitja, hogy az adott meglévs, vagy tervezett objektum
tajesztétikai-tajképvédelmi szempontok alapjan a tdjban megtarthatd, illetve elhelyezhet6-e. Amennyiben az
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objektum megtarthatd, a szakvéleménynek megalapozott szakmai szempontok alapjan meg kell hatarozni, hogy
milyen beavatkozasok szlikségesek a tdjba illesztéshez, illetve a kedvez6tlen hatdsok milyen maddon
csokkenthet6k. Az értékelés, tajba illesztés f6 szempontjai: helykivalasztas, formavalasztas, szinvalasztas,
anyaghasznalat, névényalkalmazas. Természetvédelmi teriileteken az épiletek, épitmények tajba illesztésérél a
MSZ 20376-1:1999 rendelkezik.

i) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épilet nem helyezhet6 el.

A SZABALYOZAS ELEMEI

3.8 (1) Kotelez6 erejii szabalyozasi elemek, melyek mddositdsa csak a Szabalyozasi terv mdédositasa esetén lehetséges:
a) szabalyozasi vonal;
b) belterilet hatara;
c) épitési bvezet, dvezet hatdra és paraméterei;
d) telek be nem épithetd része;
e) kotelezd erejli megsziintetd jel;
f) sajatos jogintézmények;
g) tombonként kialakithaté maximalis telekszam;
h) potencialisan csuszasveszélyes teriletek hatara;
i) véddtavolsagok.
(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegliek, a tovabbi tervezési és épitési
engedélyezési eljaras soran irdnyaddként veenddk figyelembe.

BELTERULETHATAR MODOSITAS

4.§ (1) A belteriletbe vonhato teriileteket a 1. sz. melléklet és a Szabalyozasi terv tartalmazza.

TELEKALAKITAS

5.8 (1) Epitési telek csak abban az esetben alakithaté ki, ha az eljaras eredményeként nem jon létre:
a) nyulvanyos (nyeles) telek;
b) olyan telek, amely kozteriletnek gépjarm( kozlekedésre alkalmas részérdl, vagy 6nallé hrsz-on utként
nyilvantartott maganutrdl gépjarmuvel nem kozelitheté meg.

(2) A teleplilés teriletén kozmliterilet céljara telek az 6vezet elGirdsaitdl eltéré nagysagban is kialakithato.

(3) Kozforgalom el6l elzart maganut szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.

(4) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozterilet szélesitése céljabdl keril sor, a telekalakitas akkor is
engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjan a telekalakitast megel6z6en beépithetd lett volna, de a
telekalakitast kovetGen a telek méretei nem érik el az dvezetben elGirtakat, azonban a telek alapterilete
meghaladja az 550m’-t, s a telek beépitettsége a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

EPITES
6.8 (1) A telepiilés beépitésre szant teriletén,
a) oldalhataron allé beépités esetén a legaldbb 12 m
b) szabadon 4ll6 beépités esetén a legaldbb 14 m
szélességl telkek épithetdk be.

(2) Amennyiben belteriileten egy meglévé épitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési Ovezet legkisebb
kialakithaté teleknagysag méretére vonatkozé el6irdsokat, de legalabb 550 m” és a (1) bekezdésben foglalt
minimalis szélességi méreteket eléri, ugy beépithetd.

(3) Ha egy épitési telek teriilete és szélességi mérete a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimalis méreteket nem
elégiti ki, ugy:

a) ameglévé épilet feltjithatd, tetbtere beépithetd és alapteriilete az épitési helyen belll bévithetd;
b) Uj éplilet nem épithet6.

(4) Ha egy meglévé épiilet meglévs 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott telken all, s azon belil 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezik, ezért nem elégiti ki a (1) és (2) bekezdésben foglalt minimalis telekméreteket, s
kozteriileti kapcsolata sincs, ugy:

a) a meglévd éplilet feldjithatd, tet6tere beépithets;
b) Uj épiilet nem épithetd.
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(5) Ha egy meglévg éplilet beépitési mddja eltér az Gvezeti elGirdsoktdl, a meglévé épiilet — ha az Gvezet egyéb
elGirasait kielégiti - feldjithatd, tetGtere beépithetd, az épitési helyen belll bévithets, de Gj épilet csak az

(6) Beépitésre szant teriileten a belterilethez kdzvetleniil nem csatlakozé kiilonleges mezégazdasagi lizemi terilet
kivételével, Uj éplilet épitése csak teljesen kdzmlivesitett épitési telken engedélyezhetd.

(7) A teljes kozmlivesitettség aldl azok az épitési telkek képeznek kivételt, ahol olyan alternativ szennyviztisztitd
technoldgiat alkalmaznak, amely a hatalyos kérnyezetvédelmi elGirasoknak megfelel.

EPITMENYEK ELHELYEZESE

7.8 (1) A telepllés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna, zaszlétartd oszlop:
a) belteriileten, az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozo teriileteken, Natura2000 terileten kivételes esetben
sem helyezhet6 el;

b) egyéb teriileten csak latvanyterv alapjan helyezhet6 el.

(2) 5,0 m-es vagy annal nagyobb elSkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény;
b) aterepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
c) koézmlibecsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti haztartasi tlizel6anyag tarolo;
e) zart szennyviztarold;
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartdly tarold
helyezhet6 el.

(3) Az 5 m-nél kisebb elGkertben csak:
a) kozmlibecsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold
helyezhet6 el.

BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

8.8 (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az épitési hely egyik hatdrvonala:
a) az északi telekhatar;
b) észak-nyugati telekhatar;
c) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar.

(2) Saroktelek esetében, a telek beépitési maddjanak figyelembevételével, az épitési helyet az utcakép
egységessége és a telepliléskép meglGrzése érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozd utcak épitési
vonalahoz igazodjon.

(3) Az épitési hatarvonal, mely egyben épitési vonal:

a) legalabb 70%-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé kell legyen.
b) Uj beépités esetén:
ba) lakéterilet esetében: 5 m;
bb) egyéb esetben: legalabb 5m.
(4) Utcavonalas beépités( éplletek kozotti foghijtelek elGkertje max. 2 méter lehet.
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Il. Fejezet
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ EPITETT ES A TERMESZETI
KORNYEZET VEDELMERE

HELY1 MUVI ERTEKVEDELEM

9.8 (1) A teleplilésen a Szabalyozasi terven abrazolt 4. mellékletben felsorolt terlletek és épiletek, épitmények
javasoltak helyi védelemre.

(2) A helyi védelemre javasolt éplletek bévitése, felljitasa sordn az eredeti épiilet anyaghasznalatat, léptékét és
formavilagat alkalmazod, vagy ahhoz alkalmazkodd épitészeti megoldasok alkalmazhaték. Az épileteken,
épitményeken végzett barmilyen épitési munka esetén az 6rokségvédelmi hatdstanulmdny iranymutatdasai
szerint kell eljarni.

(3) Helyi védelemre javasolt épiilet bontasa csak indokolt esetben — életveszélyelharitas — lehetséges.

(4) Helyi védelemre javasolt terileten légvezeték, légkabel Ujonnan nem létesithetd, U] épités, korszer(sités, csere
sordan csak foldkabel létesithet6.

(5) A helyi védelemre javasolt terileten a terlletrész szerkezetét, athaldzatat, a kozterilet kialakitas
megvaltoztatasat eredményezé tevékenység, a szabalyozasi terven jelolteken kivételével, nem lehet.

ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK

10.§ (1) A teleplilés kozigazgatasi teriletén két vagy tobb szintes tetGter( épllet nem létesithetd.

(2) Az éplletek egyik homlokzati fellletre szamitott épitménymagassaga sem haladhatja meg az 6vezetben elGirt
épitménymagassag + 1,50 m-t.

(3) Az oldal és hatsé telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-t.

(4) A homlokzatfelljitasnak a kozteriletrdl 1athato épilethomlokzat egészére ki kell terjednie.

(5) A teleplilés beépitésre szdnt teriiletén az épitési telek utcai keritését attort szerkezetlként kell kialakitani, ugy
hogy a tomor fellletek aranya nem haladhatja meg az 50 %-ot. Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb
1,80 m lehet. 1,20 m-ig tomor kerités épithetd.

REGESZETI TERULETEK

11.§ (1) A telepilés régészeti terileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.
(2) A régészeti érdekeltségdi teriileten, a Szabalyozasi terven jel6lt kiterjedésben a vonatkozé jogszabalyok szerint
kell eljarni.

REKLAM, HIRDETOTABLA

12.§ (1) A telepilés tertletén dridsplakat nem létesithetd.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévs épiilet atalakitasanal, funkcidvaltdsanal, homlokzati feldjitdsanal az
intézmények cégéreinek, hirdet6tablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal egyitt kell kialakitani.
Utdlagosan cégér vagy hirdetétdbla a mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezheté
csak el.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

13.§ (1) A tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek megdvasat. Az
ingatlanok és épuletek kialakitasa, fejlesztése és haszndlata soran a meglévé tajkarakterhez kell illeszkedni. A
tdj jellegét, esztétikai, természeti értékeit veszélyeztets tevékenység céljaira épitményt elhelyezni tilos.

(2) Kulteriileten — az arutermel6 mez8- és erd6gazdasagi teriletek kivételével - csak a tajra jellemzé,
Gshonos/honos noévényfajok telepitendék. Gyorsan o©regedd, kdnnyen tord, illetve szemetel§ vagy
allergiakelté fafajok telepitése a teleplilés egész teriiletén tilos.

(3) A szerkezeti jelentGségli utak, vizfolyasok, idGszaki csatornak mellé fasorokat, véddsavokat kell telepiteni és a
vizparti galéria-novényzetet fel kell djitani, ki kell egésziteni.

TERMESZETI TERULETEK ES ERTEKEK

14.8 (1) A Nagysap teriiletén lév6 Natura2000 teriiletek és az Orszagos Okoldgiai Halézathoz tartozé dkoldgiai folyosé
és magteriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
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(2) A Natura2000 teriiletekre, valamint az Orszadgos Okoldgiai Halézathoz tartozé okoldgiai folyosd és
magteriletekre a vonatkozo orszagos elGirdsok az iranyadok.

(3) A telepulés nyilt karszt terileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza. Az Ovezetben folytatott tevékenységek
soran a jogszabaly vonatkozo el6irdsait be kell tartani.

TAJKEPVEDELEM

15.§ (1) Nagysapon a belteriilet hatdron kivil esé teriletek térségi jelent6ségli tajképvédelmi teriiletbe tartoznak.

(2) A tajképvédelmi terileten az épitkezések soran tajba illeszkedd, a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat
biztositd, hagyomanyos épitészeti megoldasokat/elemeket kell alkalmazni.

(3) A tajképvédelmi terlleten uj épilet elhelyezésénél a tajba illeszkedés latvanytervvel igazolandd. A
|étesitmények telepitésekor a gazdasagos terililethaszndlatra és a tajképi, esztétikai kovetelmények
betartdsdra kiemelt figyelmet kell forditani.

(4) A tajképvédelmi terileteken a tdj jellegzetes arculatat kedvezétlenll megvaltoztatd tevékenység nem
folytathatd.

(5) A kedvezétlen latvanyt nyujto tevékenységeket az ingatlanokon oly médon kell elhelyezni és takarasukrol
gondoskodni, hogy azok a f6bb megkozelitési iranyok fel6l, kozteriletekrél ne legyenek lathatdak,
érzékelheték.

KORNYEZETVEDELEM

16.§ (1) Nagysap kozség teriiletén az egyes teriletek hasznalata csak ugy engedélyezhetd, illetve lgy folytathatd, ha:
a) ahaszndlat a megengedett hatarértéken beliili mérték( kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) ahasznalat a kdrnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) ahasznalat kizarja a kornyezetkarositast,
d) ahasznalat kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsz(inik, vagy legalabb
csokken.

(2) A terepszint, illetve az épuletek alatt elhelyezésre kerll6 helyiségeket ugy kell kialakitani, hogy az ott
keletkezd, talajt szennyez6 folyékony telepiilési hulladékok és (elsGsorban folyékony) veszélyes hulladékok ne
kerilhessenek a talajba.

(3) A roncsolt terlletek szabalyozasi terv szerinti rekultivaldsa a tulajdonosok feladata. Ezeket a teriletek a
kozegészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeknek megfeleld tajrendezési terv alapjan a szabalyozasi
tervben meghatarozott cél szerint kell Gjrahasznositani.

FELSZiNI ES FELSZiN ALATTI VIZEK VEDELME

17.§ (1) Nagysap teriletén a hatalyos, felszin alatti viz mindségvédelmi elGirasokat tartalmazd jogszabaly szerint a
felszini szennyezGdésérzékenységi szempontbdl kevésbé érzékeny, illetve a felszin alatti vizminGség-védelmi
szempontbdl a fokozottan érzékeny kategdria vonatkozé elGirasait kell alkalmazni.

(2) Nagysap teriletén uj Iétesitmények akkor |étesithet6k, ha a keletkezett szennyvizek torvényben el6irt médon
torténd kezelése megoldott és biztositott.

(3) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos és a felszini vizekbe csak a hatalyos jogszabaly szerinti
altalanos védett vizmindség-védelmi terilet kategoéridanak megfelel6 minGségli csapadékviz és szennyviz
vezethetd.

(4) A felszini vizek Ontisztuldsanak el&segitése miatt a parti sdv természetkozeli 6koszisztémainak
(galériandvényzet, nadasok, gyepek stb.) védelmét a vizgazdalkodasi dvezeten belil biztositani kell.

(5) Allattartd épulet, mez8gazdasagi telephely a felszini vizek partélétél szamitott 100 méteren belil nem
helyezhetd el.

(6) Nagysap a vonatkozd rendelet szerint nitratérzékeny terilet, ezért teriiletén ,a j6 mez6gazdasagi gyakorlatra”
vonatkozo elGirasokat érvényesiteni kell.

A LEVEGO VEDELME

18.§ (1) A vonatkozé rendeletek elGirdsainak nem megfelel6 tevékenységek technoldgidjat az elérhets legjobb
technika alkalmazasaval a kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelel6en korszer(siteni kell, vagy gondoskodni
kell a tevékenység megsziintetésérdl.
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19.§

20.8

21.8

22.8

23.8

A TERMOFOLD VEDELME

(1) Nagysapon a természeti, illetve védett természeti terileteken a mez6gazdasagi rendeltetési terilet, kert
szennyvizzel térténd 6ntézése nem engedélyezhetd.

(2) A foldmozgatdssal jard tevékenységek végzése soran gondoskodni kell:

a) a kitermelt humuszos feltalaj és az altalaj egymastdl jol elkiilonitett Gsszegydjtésérdl, védelmérdl,
artalommentes elhelyezésérdl, illetve megfeleld Ujrahasznositasarol,
b) foldmozgatas, a tarolds, majd az Ujrahasznositds soran a kiporzas elleni védelemrdl.

(3) Nagysap teriletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést, a vizfolyasokba
higtragyat, szerves tragyat és mitragyat, valamint névényvédd szert tartalmazd csapadék-, vagy csurgalékviz
nem keriilhet.

(4) Feltoltések kialakitasara kdrnyezetkarositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem hasznalhato.

(5) Kommunalis szennyviziszap és egyéb nem veszélyes hulladék term&foldon vald elhelyezése tilos.

(6) A vizerdzionak fokozottan kitett terlleteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(7) Vizerdzidnak kitett terlleten biztositani kell a talajfelszin minél nagyobb mérték(i ndovényboritottsagat.

(8) A talajmiivelés soran a megfelelS agrotechnika — mivelés maodok, talajjavitas stb. — révén térekedni kell a talaj
vizbefogadd képességének, a vizvisszatartas mértékének novelésére.

(9) A 12%-nal meredekebb teriileteken minden muveletet a lejtére meréleges irdnyban, a szintvonalakkal
parhuzamosan kell végezni.

(10) A lehullott csapadékot sancok, vizelvezet6k létesitésével kell a foldterileten tartani.

(11) A meglévé vizelvezetd rendszereket meg kell 6rizni, azok fenntartasarol gondoskodni kell.

HULLADEKGAZDALKODAS

(1) A Nagysap tertletén keletkez6 hulladékokat zart rendszerben kell gy(jteni. A kommunalis hulladékot és az
ezzel egylutt kezelhet6 mindségli és mennyiségli termelési hulladékot a telepilési hulladékkezelési
kozszolgdltatds keretében, a veszélyes hulladékot ezektdl elkilonitve kell gy(jteni és elszallitani.

(2) A teleplilés teriiletén tilos kozteriileten épitési vagy egyéb kommunalis hulladék elhelyezése.

(3) Nagysap kozigazgatasi terlletére hulladék mas telepllésrél — az Gjrahasznositast kivéve, illetve inert
hulladékon kiviil — nem széllithaté be.

(4) Nagysap teruletén veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzé telephely, kommunalis hulladéklerako,
higtragyas allattarto telep nem létesithetd.

A ZAJ- ES REZGES VEDELEM

(1) Gazdasagi terileten és a kiilonleges teriileten mind a kozlekedési, a kitermelési vagy az lzemi
|étesitményektdl szarmazod zaj tekintetében a nagyvarosias lakoteriiletre vonatkozo zajtél védendd terileti
kategoria hatarértékeit kell betartani.

(2) A tényleges zajszintet, valamint rezgésszintet rendszeres mérésekkel kell ellenérizni és a rendeletekben
meghatarozott értékek tlllépése esetén a terhelt allapotot meg kell szlintetni.

(3) A kozlekedési teriileteken szabadon maradd terlleteket — amennyiben a koézlekedés biztonsagat nem
veszélyeztetik — zajcsokkent6 hatasu zoldsavval kell betelepiteni.

ZOLDFELULET

(1) A kotelez6 zoldfeliileti fedettség biztositasanal a terepszint alatti épitmény felett kialakitott zoldfeliiletet csak
tet6kertként lehet szamitdsba venni.

(2) A telepllésképi érték(i fasor, fas novények kivagasa feltétlenll indokolt novényegészségigyi, illetve
balesetvédelmi okok miatt lehetséges.

TUzZVEDELEM

(1) A teleplilésen a mértékadé tlizszakasz nem lehet nagyobb, mint a terileten |étesitendé tlzoltd vizforrasokbol
biztosithatd oltdviz-intenzitdssal ellathaté terilet.

(2) A tlzoltésag vonuldsa és mikodése céljara — ha arrdl jogszabaly illetve nemzeti szabvany mdsként nem
rendelkezik — az épitményekhez olyan utat, illetve terilletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté
gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére és mikodtetésére.

(3) Az utak kialakitasanal a tlizvédelmi szempontokat a 45.§ (7)-(8) bekezdés alapjan be kell tartani.
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(4) A teleplilés tlizvédelmének biztositasa érdekében a 47.8-ban foglaltakat is figyelembe kell venni.

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

24.§ (1) Nagysap teriiletén a Szabdlyozasi terv az alabbi védé6tavolsaggal rendelkezd, illetve védGteriletet igényl6
|étesitményeket jelol:
a) kozlekedési teriiletek;
b) kdzmdlvek, kozm( 1étesitmények.

A TELEPULESRENDEZES| FELADATOK MEGVALOSITASAT SZOLGALO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

25.§ (1) Nagysap Onkormanyzatat elSvasarlasi jog illeti meg a 2. melléklet szerinti, a Szabdlyozasi terven jeldlt
teriletekre.
(2) Az el6vasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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Ill. Fejezet

TERULETFELHASZNALAS

BEEPITESRE SZANT TERULET

26.§ Nagysap teriiletén a beépitésre szant teriletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kdvetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolandok:

27.8

a) Falusias lakéterilet

b) Telepuléskozpont vegyes terilet

c) Kereskedelmi, szolgdltat6 gazdasagi terilet
d) Kulonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet
e) Kilonleges tertlet sportterilet

FALUSIAS LAKOTERULET

(Lf)
(Vt)
(Gksz)
(K-ma)
(K-sp)

(1) Falusias lakéterilet a Szabalyozasi terven Lf jellel szabalyozott épitési 6vezet, mely laza beépités(, 6sszefliggd
nagy kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald, 4,5 m-es épliletmagassagot meg nem haladé
lakdépiletek elhelyezésére szolgal, melyen gazdasagi épuletek is elhelyezhet&k.

(2) Falusias lakéterileten 6nallé éplletként elhelyezheté:
a) legfeljebb kétlakdsos lakdépilet;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato éplilet;
c) szallashely szolgaltato éplilet;
d) helyiigazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;
e) kézmdipari épitmény;

f) sportépitmény;
g) mez6- és erd6gazdasagi (izemi) épitmény.

(3) Falusias lakéterileten nem helyezhetd el izemanyagtolté allomas.
(4) A falusias lakéterilet épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési elGirasokat

a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Epitési | Beépités | Kialakithaté Kialakithatd Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti| modja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfellileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) [ épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (m) mutatdja
3| Lf1 0] 1000 14 30 4,5 50 0,5
4 | Lf2 0] 650 14 30 4,5 50 0,5

O - oldalhatéron &ll6 beépités

(5) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdozmlivesitettség esetén épithet6k be a 6.§ (6)-(7) bekezdések
figyelembe vételével.

(6) Az épitési Ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag egy épliletben nyerhet elhelyezést.

(7) Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 épuleten kivil, azt kiszolgdld vagy kiegészité funkcidju 6nallo épliletként:
a) jarmlitarolo;
b) haztartassal kapcsolatos taroléépiilet;

c) barkacs miihely;

d) miterem;
e) akornyezetet nem zavard kézmfipari tevékenység muihelye;
f) atelken folyé mezGgazdasagi tevékenység gazdasagi éplletei;
g) kereskedelmi-, szolgaltato éplilet
helyezhetd el.
(8) Uj gépjarmiitarold telken belili elhelyezése
a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;

b) o6nalld éplletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6z6en épitett fGéplilet esetén;
torténhet.
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28.8

(9) Falusias lakoterileten a melléképitmények kozil a kovetkezék nem helyezhetdk el
a) tragyatdrold (kivéve sajat ellatast szolgdlo allattartashoz sziikséges tragyatarold 3 m’-ig);
b) silé, 6mlesztett anyag és folyadéktarolo.

(10) Allattarté épiilet csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legfeljebb 100 m’ brutté
alapteriilet(l lehet.

(11) Az épitési Ovezet teriiletén templom épitése esetén az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

(12) A Szabalyozasi terven jeldltek szerint az épitési telek be nem épithet6 részét figyelembe kell venni.

(13) A Szabalyozasi terven a telek be nem épithetd részeként jelolt terileten félias technoldgidju kertészeti
épitményeken kivil mas épiilet nem helyezhetd el, a teriilet hazikertként hasznalhata.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

(1) A teleplléskozpont vegyes teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel szabalyozott épitési dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és olyan helyi telepilési szint(i igazgatdsi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épuletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a lakdfunkcidra.

(2) Telepiléskozpont vegyes teriileten 6nallé épiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakéépiilet;
b) igazgatasi éplilet;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet;
d) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épllet;
e) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet;
f) sportépitmény.
(3) Telepuléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény;
b) termeld kertészeti épitmény.

(4) Telepuléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el izemanyagtolté allomas.

(5) A teleplléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési elSirasokat a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

! AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
A ovis Kialakithato Kialakithat6 Epitmények . Megengedett
2 Epiesl | o epités | leglisebb legkisebb Legnagyobb lepgnagvng:b Minimalis le‘;g:agvobb
ovezeti ™ .. . megengedheté | , . . z6ldfeliileti . .
. modja teriilete telekszélessége P < on | €pitménymagassiga . o szintteriileti
jele () ™ beépitettsége (%) 7 aranya (%) e
3 Vtl (e} 1200 14 30 4,5 50 0,6
4 Vt2 SZ 800 14 50 4,5%* 40 0,8
5 Vi3 SZ 1500 20 40 6,0 40 1,0

O - oldalhataron all6 beépités

SZ - szabadonallé beépités

* -lasd (10) bekezdés

(6) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdzmlivesitettség esetén épithet6k be a 6.§ (6)-(7) bekezdések
figyelembe vételével.
kozfunkcidt Iat el.

(8) Uj gépjarmiitarold telken beliili elhelyezése:
a) Uj épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti éplilettel egy tomegben;
b) 06nallé éplletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6z6en épitett fGéplilet esetén;
torténhet.

(9) Telepiléskozpont vegyes teriileten a melléképitmények koziil a kovetkezék nem helyezhetdk el:
a) allatkifuto;
b) tragyatarold, komposztald;
c) sild, 6mlesztett anyag, folyadék, és gaztarold.

(10) Templom épitése esetén az épitési Gvezetben elbirt legnagyobb épitménymagassag 10,5m.
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

29.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott épitési 6vezet, mely

elsGsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileten 6nallo épliletként elhelyezhet6:
a) mindenfajta, nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épilet;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé

legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;

c) igazgatasi, egyéb irodaépiilet;
d) sportépitmény.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a) egyéb kozosségi, szorakoztatd épiilet;
b) egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épllet;
c) Uzemanyagtolt6 dllomas.

(4) A kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
és beépitési elGirasokat a kovetkez§ tablazat szerint kell meghatarozni:

! AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H

2 | Epitési | Beépités [ Kialakithatd Kialakithat6 Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

6vezeti [ modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (m) mutatdja
3 | Gksz1 Sz 1000 20 30 6,0 40 0,7
Sz szabadonall6 beépités

(5) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmlivesitettség esetén épithet6k be a 6.§ (6)-(7) bekezdések
figyelembe vételével.

(6) Az épitési Ovezet terlletén tobb f6 rendeltetés szerinti épllet is épithetd.

(7) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten legfeljebb 2 épitményszint( épilet helyezhetd el.

(8) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlleten uj épilet a telekhatartdl legaldabb 5 m-re helyezhet6 el.

KULONLEGES TERULETEK

30.§ (1) Kilonleges teriletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilénlegessége, a kornyezetre
gyakorolt karos hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényik (zoldfelileti jellegiik) miatt a

kovetkezd:
a) sportterilet (K-sp)
b) mez6gazdasagi lizem terilet (K-m)

KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET

31.§ (1) Kulénleges terilet sportteriilet a Szabalyozasi Terven K-sp jellel szabdlyozott épitési ovezet, mely elsésorban

sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertlet sportterileten kizardlag:
a) sportépitmények;
b) sportépitmények kiszolgald Iétesitményei;
c) szdllashely szolgdltatd éplletek a beépitheté szintteriilet legfeljebb 20%-an;
d) a teriletet haszndaldk ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatd Iétesitmények a beépithet6

szintterilet legfeljebb 20%-an;

helyezhetdk el.

(3) Kulonleges terilet sportterileten lakoépiilet nem helyezhetd el.
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(4) A kulonleges terilet sportteriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépitési
elGirasokat a kovetkezs tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Epitési | Beépités | Kialakithatd Kialakithat6 Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti [ modja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeltleti legnagyobb
jele terlilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintterlileti
(m?) (m) (m) mutaté
3 K-sp SZ 10000 50 15 4,5% 70 0,15
Sz szabadonall6 beépités
* Lasd (7) bekezdés

(5) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdozmlivesitettség esetén épithet6k be a 6.§ (6)-(7) bekezdések
figyelembe vételével.

(6) Az épitési Ovezet épitési telkein tobb f6 rendeltetés szerinti éplilet épithetd.

(7) Sportcsarnok épitése esetén az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 8,5m.

(8) Az épitési bvezet teriiletén 6nallo gépkocsitarold épiilet elhelyezése nem megengedett.

KULONLEGES TERULET — MEZOGAZDASAGI UZEM TERULET

32.§ (1) Az Kilonleges teriilet — mez6gazdasagi Gzem épitési Ovezete, a Szabalyozasi terven K-mu jellel szabalyozott
épitési 6vezet, mely elsésorban a mez6gazdasagi novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, nagylizemi
allattartast szolgdlé allattartd majorok, valamint egyéb jelent&s kornyezeti hatdssal jaré mezégazdasagi Gizemi
[étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terilet — mez&gazdasagi Gizem teriileten elhelyezhet6 éplilet:
a) nagylzemi allattarto, allattenyésztg;
b) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddé;
c) egyéb mez6gazdasagi;
d) egyéb ipari;
e) igazgatasi, iroda;
f) egészséglgyi, szocidlis;
g) kereskedelmi, szolgaltato;
h) laké.
(3) Kulonleges terilet mez6gazdasagi lizem terileten izemanyagtolté allomas kivételesen elhelyezhetd.
(4) A kilonleges terllet mezGgazdasagi lGzem terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezs tablazat szerint kell meghatarozni:

1 oz
AZ EPITESI TELEK
A B (o D E F G H
2 | Epitési | Beépités [ Kialakithatd Kialakithat6 Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | mddja legkisebb legkisebb megengedheté legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (m) mutatdja

3 | K-mi SZ 5000 60 30 6,0* 40 0,7
Sz szabadonall6 beépités

* lasd (8) bekezdés

(5) Az épitési ovezet belteriilethez kozvetlenil kapcsolddo épitési telkei teljes, a belteriilethez kézvetlenil nem

(6) Az épitési Ovezet terlletén tobb f6 rendeltetés szerinti épllet is épithetd.

(7) Az épitési dvezet teriletén legfeljebb 2 épitményszintl épilet helyezhetd el.

(8) Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassagot kovetel meg az Gvezetben el6irt legnagyobb
megengedhetd épitménymagassag 9,0m.

(9) Kiilonleges teriilet mez6gazdasagi Gizem terileten épulet a telekhatartdl legaldbb 5 m-re helyezhet6 el.

(10) Az épitési dvezetben a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db lombhullaté fa iiltetend, min. 16/18-as
torzskdrmérettel.

széles savban tébbszintl novényzet (gyep-, fa- és cserjeszint) telepitése kotelezd.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

33.§ A telepllés teriletén a beépitésre nem szant terlletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kbvetkez6 ovezetek kozé sorolandodk:
a) Kilonleges beépitésre nem szant terilet —

e szakralis terllet (Kk-sz)
o temetd, kegyeleti park (Kk-t, Kk-kgy)
b) Zoldterilet (Zkp, Zkk)
c) Erdéteriletek
o Védelmi (védett és védGerdd) (E-V)
e Gazdasagi (E-G)
d) Mez6gazdasagi teriletek:
o Altaldnos mezdgazdasagi teriilet - szanté (M3a1, Ma2)
o Altalanos mez3gazdasagi teriilet - gyep (M3a3, Maa4)
o Altaldnos mezdgazdasagi teriilet — gylimolcs (M3a5)
e Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi terilet
o Vizbazis (Vb)
e Vizfelszin (Vv)
f)  Kozlekedési terilet - Kbzuti (K6u)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO, KEGYELETI PARK

34.§ (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd, kegyeleti park a Szabalyozasi terven Kk-t, illetve Kk-kgy
jellel szabalyozott O6vezet, mely els6sorban a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgald és kiegészit6
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kk-t és Kk-gy ovezetekben betartandd telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2 | Ovezet | Beépités [ Kialakithatd Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
jele moédja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeltleti legnagyobb
terlilete telekszélessége | beépitettsége (%) | épitménymagassaga aranya (%) szinttertileti
(m?) (m) (m) mutatdja
Kk-t Sz 5000 50 2 4,5% 70 0,02
4 | Kk-kgy Sz 3000 50 2 4,5% 70 0,02
SZ szabadonalld beépités
* Lasd (8) bekezdés

(3) Az Ovezet épitési telkei teljes kdzmlvesitettség esetén épithet6k be a 6.§ (6)-(7) bekezdések figyelembe
vételével.

(4) Az épitési dvezet épitési telkein tobb f6 rendeltetés szerinti épllet épithetd.

(5) Kuldnleges tertlet temetS/kegyeleti park teriileten legfeljebb 1 épitményszintd épulet helyezhet§ el.

(6) A temetG telekhatara mentén, telkén belll — amennyiben fizikailag lehetséges - min. 5 m széles haromszinti
névénytakaras biztositando.

(7) A kegyeleti park a késGbbiek soran is kegyeleti parkként tartandd fenn, teriilete nem szolgal temetkezési
helyként.

(8) Harangtorony, illetve haranglab épitése esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag
9,5m.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SZAKRALIS HELY

35.§ (1) Kulénleges beépitésre nem szant szakralis hely teriilet a Szabalyozasi Terven Kk-sz jellel szabalyozott 6vezet,
mely a természet-, taj- és telepilésképvédelmi szempontok figyelembe vételével a Gede-hegy teriletén
taldlhato.

(2) A teriileten épilet nem helyezhet6 el.
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36.8

37.8

38.%

ZOLDTERULET

(1) Zoldterulet, kozpark, kozkert a Szabalyozasi terven Zkp és Zkk jellel szabalyozott 6vezet, mely névényzettel
fedett, elsGsorban pihenést, kikapcsolddast, jatszast szolgald kozteriilet.

(2) Zkp és Zkk1 6vezetben elhelyezhetd:
a) a pihenést és testedzést szolgald épitmény;
b) ateriilet fenntartasdhoz sziikséges éplilet, épitmény és kozmdiivek;
c) vendéglato épitmény.

(3) A zoldteriilet legaldbb 75%-at novényzettel fedetten, tébb szintben (gyep, cserje, fa) kell kialakitani és
fenntartani.

(4) A Zkp és Zkk1 jell zoldterileten az épliletek szabadon allé mddon, legfeljebb 2%-os beépitettséggel, 4,5 m-es
épitménymagassaggal helyezhetdk el.

(5) Zkk2 jel(i ovezetben éplletek nem helyezhetdk el.

(6) Zkk2 jelld ovezetben elhelyezhet6k a szabadidd eltoltését szolgdld, épiletnek nem minésilé pihenési,
sportolasi, jatszotéri |étesitmények és koztargyak.

(7) Az 6vezetek teriiletén kozlekedési, fold feletti kozmdi- és hirkozlési haldzatok, |1étesitmények és berendezések
— gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint reklamtablak nem helyezhetdk el.

(8) A zoldteriletek rendeltetésszer(, akadalymentes hasznalatat biztositani kell.

(9) A telepiilés teriiletén talalhatd kdzparkok teriilete nem csdkkenthetd, fel nem oszthaté.

(10) A zoldterileten csak a t3j jellegéhez és 6koldgiai adottsagaihoz alkalmazkodd — betegséget, allergiat nem
okozd — névények telepithetdk.

(11) Az 6vezetek telkein, kilonésen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznaldk testi épségét nem veszélyeztets
|étesitmények helyezhetdk el.

(12) Zoldteruleten fak kivagasa, csonkolasa csak szakember altal végezhetd akkor, ha azt
a) afak egészségiallapota,
b) balesetveszély elharitas,
c) vagy kozegészségiigyi szempontok sziikségessé teszik.
A kivagott fak pétlasarol gondoskodni kell.

(13) A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfellletek teriiletén is a kbzkertekre
vonatkozd elGirdsokat kell alkalmazni.

(14) Zoldterulet létesitése, feltjitasa kertépitészeti terv alapjan térténhet.

ERDOTERULET

(1) Nagysap Szabalyozasi tervén erdéteriilet az E jellel jelolt erd6 mivelési agu, illetve a terv szerint erdGsitésre
javasolt ingatlanok terilete.
(2) Az erdé6teriletek rendeltetésik szerint

a) Védelmi (védett és védGerdd) (Ev)
b) Gazdasagi (Eg)
c) Rekultivalando védelmi erdéterilet (Ev-R)
(3) Az erd6 mdvelési ag létrejottéig a terlleteken az erdételepités lehetGségét megbrz6 terilethasznalat
folytathata.

(4) Az erdéGterileten kerités csak erd6gazdalkoddsi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal Iétesithetd.

(5) Tarvagas csak kivételesen indokolt esetben végezhetd.

(6) Az erd&teriileten csak olyan erd&gazdasagi és egyéb mas tevékenység folytathatd, amely az erdé
rendeltetését nem zavarja.

ERDOTERULET — VEDELMI ERDOK TERULETE

(1) A védelmi rendeltetésl erdéteriiletek a szabalyozasi terven Ev jellel jel6lt teriletek, melyek elsGdlegesen a
természeti kornyezet és kiulonbozé kornyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb |étesitmények
védelmére szolgalnak.

(2) Az Ev 6vezeti jell védelmi rendeltetésl erdGterileten épilet nem helyezhetd el és mesterséges fellletek sem
[étesithetdk.

(3) A védelmi rendeltetésii erdéterlleteken a folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszer(, az erd6
tobbcélu rendeltetését (természetvédelem, talajvédelem, tajképvédelem, turisztikai funkcié stb.) figyelembe
vevd kiméletes erdGgazdalkodas és természetes modszer(i erdéfelujitas végezhetd.
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39.§

40.8

41.§

42.8

(4) Az Ovezetbe tartozé erdéteriileteken legkevesebb 85%-ban zart fadllomanyu erdék telepitenddk. A
fennmaradd rész gyepes, cserjés felliletként alakithatd ki. Az Uj telepitésnél kizarélag Gshonos fajok
hasznalhatok.

ERDOTERULET — GAZDASAGI ERDOK TERULETE

(1) A gazdasagi rendeltetésli erdéteriiletek a szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teruletek, amelyeken a
gazdalkodas els6dleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek hasznositdsa.

(2) Az Eg Ovezeti jell gazdasagi erdéteriileten az erdd rendeltetésének megfelel6 erd6- és vadgazdalkodasi célu
éplletek, épitmények helyezheték el. Az éplilet elhelyezés feltételei:
a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m” (10 ha),
b) a beépités mddja: szabadon allg,
c) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,
d) az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m.

(3) A gazdasagi erdGteriileten szakszerd, természetkiméld erd6gazdalkodast kell folytatni.

ERDOTERULET — REKULTIVALANDO VEDELMI ERDOTERULET

(1) A szabalyozasi terven a rekultivalandé erdéteriilet Ev-R jellel jelolt terilet.

(2) Az E-R jell banyaszati tevékenység altal roncsolt teriileten a tereprendezést kovet6en szakszerd
természetkozeli erdémivelést kell folytatni.

(3) Az E-R jell erdé6teriileten épiilet nem helyezhetd el.

MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) A mezBgazdasagi terlleten a novénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és taroldas épitményei, valamint meghatarozott esetekben lakd funkcidt is kielégité
éplletek helyezhetdk el.

(2) A mezbgazdasagi terliletet a termelési adottsdgok és a termelési hagyomanyok, a gazdasagi és
telepllésrendezési szempontok érvényesitése, valamint a tdjkarakter, a természeti értékek megGrzése, a
termdtalaj és a termdfold védelme céljabdl a teleplilésrendezési terv az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
osztja:

a) altaldanos mez6gazdasagi teriilet (Ma),
b) kertes mez6gazdasagi terilet (Mk).
épithetdk. A lakdépliiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(4) Gazdasagi épilet az elGirt épitménymagassagot meghaladdéan 7,5 m épitménymagassaggal épithetd,
amennyiben az alkalmazott technoldgia ezt sziikségessé teszi.

(5) Mez6gazdasagi teriileten az uj épliletek koril takard fasitast kell [étesiteni.

(6) MezGgazdasagi terlileten a viz- és a széler6zid elleni védelem, valamint a helyi klima javitasa céljabdl
mez6védd erddsavok, fasorok telepitendbk a Szabalyozasi terv szerint.

(7) Az 6vezetben Iév6 meglévé éplilet a telek méretétdl fliggetlendil feldjithatd.

(8) A mez6gazdasagi teriileten az illetékes hatdsagok egyetértése esetén gyep, erdd, vizfeliilet, sportolasi célu
gyep létesithetd.

(9) Az erozidveszélynek kitett teriileteken elsédlegesen erd6 vagy gyep mlivelés, gyimolcstelepités, tovabba a
talajvédé gazdalkodas elGirdsait betartva szanté mdvelés is folytathaté szintvonalas miveléssel, megfelel6
boritdst adé novényfajok termesztésével, télen is takarast biztositdé zoldtragyandvények telepitésével,
vizelvezetd gyepsavok és flives mezsgyék telepitésével.

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

(1) Altaldnos mez6gazdasagi terilletbe az Ma jellel szabdlyozott d4rutermelésre alkalmas széntd,
gylimolcstertletek, illetve a gyepteriletek tartoznak.

(2) Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek a felhasznalas és az épités feltételeit és modjat meghatarozo besorolas
szerint:
a) altalanos mezGgazdasagi terilet — szanté (Mal, Maz2),
b) altalanos mezGgazdasagi terilet — gyep (Ma3, Ma4),
c) altaldnos mezGgazdasagi terllet — gyiimolcsos (MA5).
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(3) A Szabalyozasi terven Ma1l jellel jelolt 6vezet elsGdlegesen szantéfoldi mlivelésre kijelolt terllet. Mal
Ovezetben épiletek, épitmények nem helyezheték el.
(4) A Szabalyozasi terven Maz2 jellel jelolt 6vezet nagylizemi jelleg(, arutermelésre kijelolt teriilet.

a)

b)

e)

f)

Ma2 ovezetben a mezlgazdasagi termeléshez kapcsolédéan a novénytermesztés, az azzal kapcsolatos
szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei, valamint lakéfunkcioju épllet létesithetd.

Ma2 6vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

ba) a legkisebb beépithetd telek 150.000 m? (15 ha),

bb) a beépités mddja szabadon 4llo, tobb épllet |étesithetd,

bc) abeépités mértéke legfeljebb 0,5%,

bd) a megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m, a 41.§ (4) figyelembevételével.

Maz2 6vezetben a beépithet6 alapteriilet legfeljebb 1000 m’.

Ma2 o6vezetben az OTEK szerinti birtokkdzpont kialakithatd, amennyiben a mezégazdasagi birtoktest
bizonyitottan létezik és legaldbb 30 ha (300.000 m?) &sszteriilet(i. A birtokkdzpontként beépithetd telek
terilete legalabb 20.000 m? (2 ha) kell legyen, a beépités mértéke legfeljebb 15% lehet.

A birtokkézpont akkor hozhatd létre, ha a beépités a szomszéd telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem
korlatozza és a telek kozutrél megkozelithet6.

A birtokkozpont éplletegyittese koril 15 méter széles, tobbszintli erdGsav iltetendd a tajra jellemzd,
G6shonos fajokkal.

(5) A Szabalyozasi terven Ma3 jellel jelolt 6vezetben elsGsorban gyep és rét teriiletek tartoznak. Az Ma3 jeld
Ovezetben éplletek, épitmények elhelyezése tilos. Birtokkdézpont nem alakithatd ki. A meglévd épiletek
felujithatoak.

(6) A Szabalyozasi terven Ma4 jellel jelolt 6vezetben elsGdlegesen a gyepmiivelés, legeltetd allattartas céljara
kijelolt teriilet,

a)

b)

c)

d)
e)

Az Ma4d jeli ovezetben a gyepgazdalkodas, a kornyezetet nem karosité allattartas, tovabba az
allattartashoz kapcsolédd szolgaltatas, tarolas termékfeldolgozas épitményei, valamint lakéfunkcidju
éplletek létesithet6k. Az eltér6 funkciok hagyomdnyos tanya jelleggel tobb épliletben is elhelyezhetdk.
Ma4 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezbk:

ba) a beépithetd telek teriilete legalabb 50.000 m? (5 ha),

bb) a beépités mddja szabadon allo, tobb épiilet is épithetd,

bc) a beépités mértéke legfeljebb 1%,

bd) a megengedett épitménymagassag 4,5 m, a 41.§ (4) figyelembevételével.
Ma4 dvezetben a beépithetd alapteriilet legfeljebb 800 m?. Terepszint alatti épitmény nem épithetd.
Ma4 6vezetben birtokkdézpont nem alakithaté ki.
Olyan M3a4 oOvezet teriiletén, mely Natura2000 teriiletbe tartozik épitmények helyének kijeloléséhez a
jogszabdlyokban megallapitott hatasbecslést kell késziteni.

(7)A Szabalyozasi terven Ma5 jellel jelolt ovezetben elsGdlegesen gylimolcsm(ivelésre kijelolt teriilet,

a)

b)

Ma5 oOvezetben gyimolcsés mlivelési agban nyilvantartott teriilet esetén a gylimolcstermesztéshez
szlikséges gazdasagi épliletek, valamint lakéfunkcidju épiletek létesithet6k. Birtokkézpont nem alakithaté
ki.
Ma5 ovezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kdvetkezbk:

ba)a beépithetds telek terilete legalabb 30.000 m’ (3 ha),

bb) a beépités mddja szabadon alld - tobb épiilet is épithetd,

bc) a beépités mértéke legfeljebb 3%,

bd) a megengedett épitménymagassag 4,5m, a 41.§ (4) figyelembevételével.

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

43.§ A Szabalyozasi terven Mk1 jellel jelolt kertes mez6gazdasagi teriilet a kistizemi jellegli termelés, illetve a sajat
ellatast szolgdld és az aktiv szabadidé eltdltését biztositd kertészeti tevékenység teriilete.

A kertes mez6gazdasagi teriileten a kertészeti termelést, termékfeldolgozast és tarolast szolgald épitmények
helyezhetdk el. Lakdépilet nem épithetd.

Epiteni kizdrdlag kertészetileg m(velt telekre (kert, sz8l8, gyiimolcsds) lehet. Szantd, gyep, erdd, parlag

terlilet nem épithetd be. Az 6vezetben az épiiletek, épitmények elhelyezésének feltételei a kbvetkezbk:

ba) a kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m?,
bb) a beépithet6 telek legkisebb szélessége a homlokvonalon 14 m,

bc)

a beépités mddja szabadon allo,

bd) alegnagyobb beépithet6ség 3,0%,
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44.§

45.§

be) az épithetd épiilet alapteriilete legfeljebb 90 m” lehet,
bf) alegnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
bg) aterepszint alatti beépités 2,0%.
c) Epiteni legalabb 60%-ban kert, sz616- vagy gyiimélcsmiiveléssel hasznositott telekre lehet.
d) Az Ovezetben az épileteket legalabb 5,0 méteres elGkerttel és 3,0 méteres oldalkerttel kell elhelyezni.
e) A kertes mez6gazdasagi Ovezetben az sz6l6skertekre jellemzS, a népi épitészeti hagyomanyokat
figyelembevevd éplletek létesitheték.

VizGAZDALKODASI TERULET

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vv, illetve Vb jellel jel6lt 6vezet.

(2) A Vv jellel szabalyozott 6vezet a folydvizek, vizelvezet6 csatornak medre és parti savja.

(3) A Vb jellel szabalyozott teriilet vizbeszerzési teriilet, amely terlletbe a telepilési vizmU kutak, viztarozok és
egyéb vizmlvek teriilete tartozik.

(4) A vizgazdalkodasi teriileteken a vizgazdalkoddssal és a természetvédelemmel kapcsolatos Iétesitmények
helyezhetdk el.

(5) Vizgazdalkodasi teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve épitményeket elhelyezni csak a viziigyi
jogszabalyoknak megfelelGen szabad.

(6) Kiilteriileten, természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonaltdl szamitott 50 méteren beldl
éplilet nem helyezhet6 el.

(7) A vizfolydsok, csatorndk karbantartasa érdekében a vizfolydsok mellett 6,0-6,0 méter szélességl kezelGsav
biztositandod, amelybe a galéria-névényzeten kivil mas nem helyezhetd el.

(8) A vizgazdalkodasi terlleten horgdszallasok nem létesithetdk.

(9) A vizgazdalkodasi terlleteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére. A vizek minGségét
veszélyeztet6 tevékenység nem folytathato.

KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

(1) Kozlekedési teriilet a szabalyozasi terven a Kou jellel jelolt 6vezet, melyhez kozlekedést szolgdld teriiletek,
kozlekedési teriletek tartoznak.

(2) Kozforgalom el nem zart maganut csak a kozlekedési hatdsag hozzdajarulasaval Iétesithets. Nagysap terlletén
6,0 m szélesség alatt kozforgalom eldl el nem zart maganat nem alakithato ki.

(3) Kozforgalom elél elzart maganut és kézforgalom elél el nem zart maganut csak kozati teriilethez, kézforgalma
Uthoz csatlakoztathaté.

(4) Az épitési (szabdlyozasi) szélességen belll a kézmd létesitmények, valamint utcabutorok, a kdzmiuvek
|étesitményei és berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.
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(5) A kozlekedési teriletek lehatarolasat és ovezeti tagolddasat a Szabalyozasi terv tartalmazza:

A B C D E F
1 o Korlekedési | o KO:Li'_;f;eS' Védétavolsag | Véddtavolsag
teriilet jele e belteriilet kiilteriilet
szélessége
2 | 1119j. 6sszekot6 at Kou-2 Orszagos Meglévo - 50m-50m
mellékut (15-30 m)
K.V.A.
3 | 1124 . 6sszekot6 at Koéu-2 Orszagos Meglévé - 50m-50m
mellékut (15-18 m)
K.V.A.
4 | 1125]j. 6sszekot ut KOu-2 Orszagos Meglévé - 50m-50m
mellékut (12-16 m)
K.V.A.
5 | Téth Janos utca KOu-4 gydjtéut Meglévé - -
(11131 j. 6sszekots B.V. c-C,D. (10-12 m)
ut belteriileti
szakasza)
6 | Tancsics Mihaly KOu-4 gydjtéat Meglévé - -
utca B.V. c-C,D. (8-26 m)
7 | Mély ut KOu-4 gydjtéut Meglévé - -
B.V. ¢-C,D. (16 m)
8 | Lako és kiszolgalo lakout Meglévé - -
utak KOu-10 B. VI. d-A,B,C. (6-14 m)

(6) A mez6- és erd6gazdasdgi lUzemi utak, kilterlleti utak, d(il6utak mentén a tengelyt6l mért 6,0-6,0 m savon
beliil épitmény, mitargy nem helyezhet6 el.
(7) A tlzoltosag vonuldsa és mikodése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. terlletet kell biztositani, amely

alkalmas tizoltd gépjarm(ivek nem rendszeres kozlekedésére és m(ikbdésére, megfordulasara.

(8) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tiizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni, hogy a tlizcsaprdl a
tlizolté gépjarmivek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu
kozlekedési ut szabadon maradjon.

IV. Fejezet

K6zMmU TERULETEK, KOZMUELLATAS

ALTALANOS ELGIRASOK

46.§ (1) A meglévd és a tervezett, épitend6 kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a vezetékes hirkozlés haldzatai és létesitményei, tovabba
azok agazati elGirdsok szerinti biztonsagi 6vezetei szamara kozterileten, vagy kézmdteriileten kell helyet
biztositani. Ettél eltér6 esetben (ha azt egyéb agazati elGirds nem tiltja) a kozm(ivek és biztonsagi ovezetiik
helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. K6zmdvek szamara Uj szolgalmi jogi bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennem épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezé érintett hozzajaruldsaval
engedélyezhetd.

(2) A kdézmdilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK el8irasai, a megfelel§ dgazati
szabvanyok és elGirdsok mellett a jelen rendeletben rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni.
(3) Az agazati elGirdsokban rogzitett védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi
tevékenység csak az illetékes Gizemeltetd, az érintett szakhatdsag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.
illetve a kornyezetvédelmi

(4) A kozmu

|étesitmények elhelyezésénél

szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.
(5) A kdzmlivesitésre kerllé terileten telkenként kell a kozterileti halézathoz 6nallé bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.
(6) Uj ut épitésénél a tervezett kdzmivek egyideji megépitésérél, a csapadékvizek elvezetésérdl, belteriileten a
kozvilagitdas megépitésérdl, ut rekonstrukcional a meglévé koézmivek szikséges egyidejl felujitasardl is
gondoskodni kell.

a telepulésképi

megjelenésre,
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(7) A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor a feleslegessé valt
kézmdivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszerlien meg
kell oldani.

(8) A kdzmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell
forditani. Utak alatt a kdzmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes k6zm( elhelyezési lehet&ségét kell
biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgdld kézmivezetékek nyomvonalat és helyét ugy
kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezs esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

VizZELLATAS - TUZVEDELEM

47.§ (1) Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszet( vezeték épitését
engedélyezni nem szabad, a biztonsagos tiiziviz ellatas érdekében. Az agazati elGirasok szerinti tavolsagban
fold feletti tlizcsapok elhelyezése kotelezd.

(2) A szlikséges oltovizet az egyes létesitmények hasznalatbavételével egyidejlileg kell biztositani.

(3) Az ivovizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

(4) A tlizcsapokat a védeni kivant létesitménytdl legfeljebb 100m — kézuton mért — megkozelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

(5) A kozterileti haldozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében, amennyiben annak miszaki akadalya
nincs, korvezetékként kell kiépiteni.

SZENNYVIZELVEZETES

48.§ (1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a kérnyezetet nem szabad szennyezni,
ezért:

a)
b)

c)

A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi terililetén tilos, az még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

Nyilt drokra, egyéb id6szakos, vagy allandd vizfolydsba vald szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott
kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

Az Ujonnan csatornazasra kerll6 utcakban, a kozcsatorna hdldzat kiépitését kdvet6 egy éven belil
kotelezni kell az érintett telkeket a kozcsatornara vald rakotésre. Kivételt tenni azoknal az ingatlanoknal,
amelyek az épitési engedélyt hazi mitdrgyra kaptak, nem lehet. Kivételt tenni csak azoknal a mar
beépitett ingatlanokndl lehet, amelyeken a szennyvizek gy(jtése és taroldsa a kodzcsatorna haldzat
kivitelezését megelG6z6en szigortdan vizzardan kivitelezett helyi medencékben térténik és a szennyvizek
elszéllitasa szamlaval folyamatosan igazolhato.

(2) Barmely oOvezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis szennyviz
szennyezettség mértékének, a késGbbi kozcsatornara vald rakotési elGirdasoknak. A technoldgiai
szennyezettségl vizeket telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett
mértékéig eld kell tisztitani.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken, illetve a belterilethez nem kapcsolddd beépitésre szant teriileten,
amennyiben a telek ivovizellatasa biztositott, meg kell oldani a keletkez6 szennyvizek elvezetését vagy telken
beliili tisztitasat, elhelyezését.

CSAPADEKVIiZ ELVEZETES

49.§ (1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethet6.
(2) A csapadékviz elvezetésére:

a)

c)

a mar beépitett teriileteken a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az Utburkolat kiépitéséig, illetve a
mar burkolt utak soron kdvetkezé rekonstrukcidjaig fenntarthatd. Ezeken a teriileteken a szildrd burkolat
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejlileg kell a felszini vizelvezetést hidraulikailag méretezett
elvezetési rendszerrel kiépiteni. (Vizelvezetési tanulmanyterv készitend6 a vizelvezetési maod
meghatdrozasara),

a telepllés kozpontjdban a vizelvezetési tanulmanyterv készitését megel6z6 atépités-utburkolas
kivitelezése esetén célszerli a komfortosabb kornyezetet eredményez6 zart csapadékviz elvezetd
rendszert kiépiteni;

a beépitésre nem szant teriileteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni és
annak zavarmentes lizemét folyamatos karbantartdssal kell biztositani.

(3) A csapadékviz élGvizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezb.
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50.§

51.§

52.§

(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell
minden 0,5 ha-t meghalado telekteriilet(i beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhdazasra épitési
engedély csak akkor adhatd, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig.

(5) A telekhatdrra épitett épuletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezet6 hdlézatba
vezetni.

(6) Magas talajviz allasos teriileten épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az abban elGirtak
betartasaval.

(7) El6vizbe kdzvetlenill vizet bevezetni csak a hatdsagok altal elSirt megfelel6 kezelés utdn és vizjogi létesitési
engedéllyel - az abban elGirtak betartasaval - lehet.

(8) A patakok partéleit6l 6-6 m-es, a vizfolyasok és egyéb arkok partéleitél 3-3 m-es savot, a tavak mentén 10 m-
es savot a karbantartds szamara szabadon kell hagyni.

(9) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett teriiletet (drok, vizfolyds, stb.) egyéb célra hasznositani, a medret
érintd barmilyen korrekciét csinalni, Uj vizfellletet |étesiteni csak vizjogi |étesitési engedély alapjan, az
illetékes szakhatdsag engedélyével szabad.

(10) Nyilt arkos felszini vizelvezetésii teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon torténd
lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdasa nem engedélyezhets, sem parkoldsi, sem
kozlekedésfejlesztési cél érdekében.

GAZVEZETEK HALOZATOK

(1) El6kerttel rendelkezd éplleteknél a telekhatar és az épilet kozott gdzvezeték csak foldben épithetd.

(2) Hazi gdznyomasszabalyozdé az épilet utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a berendezés csak a telkek
el6kertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelheté.

(3) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

VILLAMOSENERGIA-HALOZATOK

(1) A mar beépitett belterilet f6utcajan, telepiilés kozpontjaban, Uj kozép-, kisfesziiltségd, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatasi halézatokat fold alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A belteriileten, a beépitésre szant terileteken Uj beépités, Gj utcanyitds esetén az Uj kozép-, kisfesziiltségd,

(3) A belterileten, beépitésre szant teriileten az utak szilard burkolatanak kiépitésekor, vagy a szilard burkolat
rekonstrukcidjakor a fold feletti halozatokat fold ald kell atépiteni. Amig a foldalatti elhelyezés nem
valésithatd meg, addig is egy oldali k6z6s oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast nydjté és a
vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is
elhelyezhetéek.

(4) A villamosenergia ellatas haldzatainak fold feletti vezetése kiilterlleten, beépitésre nem szant teriileten
fennmaradhat, de ott is teriiletgazdadlkodasi okokbdl a villamosenergia elosztdsi, a kozvildgitasi
szabadvezetékeket és a hirkozlési haldzatokat k6zos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgdld lampafejek is elhelyezhet&ek.

(5) Uj épulet bekstést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold feletti kozhaldzati csatlakozasi
lehet8ség esetén is.

ELEKTRONIKUS HiRKOZLESI HALOZATOK, LETESITMENYEK

(1) A belteriileten, a beépitésre szant terlleteken Uj beépités, Uj utcanyitas esetén az Uj hirkozlési haldzatot
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A hirkozlési haldzatainak fold feletti vezetése kiilterileten, beépitésre nem szant teriileten fennmaradhat, de
ott is teriletgazdalkodasi okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkozlési szabadvezetékeket
kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetbek.

(3) Mobil tavkozlésre szolgdld Uj bazisallomas vagy adétorony a telepiilés belteriletén nem helyezhetd el.
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V. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

53.§ (1) E rendelet a kihirdetést kbvet6 30. napon |ép hatdlyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kovetGen inditott tigyekben kell alkalmazni.

Nagysap, 2013. december 12.

Polgarmester Jegyz6
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1. MELLEKLET A 23/2013. (X11.12.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Belteriiletbe vonhato teriiletek

A Szabalyozasi terven jeloltek szerint az aldbbi teriilet belteriiletbe vondasat lehet meginditani:

1.1 Oreghegy teriilete —a 2182/2 és 2183 hrsz-U teriiletek teljes teriilete, a 0356/5,6,7,8,10,12,13,14,16, 2175, 2176, 2177,
2179, 2180, 2181, 2184, 2186, 2187, 2188, 2189, 2190, 2191 hrsz-u teriiletek egy része; kb. 6,39 ha

1.2 A Petéfi Sandor utca déli szakasza — a 0265/16-17, 19-22, 24-25, 28-30, 33, 35-53 és a 0263/3 hrsz-u teriletek egy
része, valamint a 0263/1-2, 7-12 hrsz-U teriletek teljes terllete; kb. 3,27 ha

1.3 A 1849 hrsz-u terllet;
1.4 A Sapito-hegy északnyugati része (1691, 1692, 1693/2, 3, 5, 15, 16, 17, 18 hrsz) kb. 2,04 ha.

2. MELLEKLET A 23/2013. (XI1.12.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos jogintézmények

2.1 El6vasarlasi jog illeti az Onkormanyzatot
2.1.1. 44 hrsz terllet tekintetében zoldterilet kialakitasa céljabdl;

2.1.2. 75/2 hrsz terilet tekintetében zoldterlet kialakitasa céljabdl;

2.1.3 0258 hrsz teriilet tekintetében kapolna épitése céljabdl.

4.MELLEKLET A 23/2013. (XI1.12.) SNKORMANYZATI RENDELETHEZ

Muivi értékvédelem - helyi védelem

4.1. Helyi védelemre javasolt épiiletek, épitmények

e  Reformatus templom (hrsz 875/1)
e  Katolikus templom (hrsz 793)

e Feszilet (hrsz 47)

e Feszilet (hrsz 024/2)

4.2. Helyi értékvédelmi teriiletként javasolt teriilet
Az Ady Endre u. — belterilet hatar — Szilvasvolgyi u. - Ddzsa kéz — 380 hrsz-U arok — Ddzsa u. — temetd u. — Alkotmany u. —
T6th Janos u. — Koztarsasag tér déli teleksora — Arpad u. déli teleksora — Petéfi u. altal hatarolt teriilet.

4.3. Nagysap helyi védelemre javasolt utcarésze:
Pincesor utca: hrsz 104, 105, 108, 109, 110, 113, 114, 117
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1. SZ. FUGGELEK

EPULET ELHELYEZES LEHETOSEGEI A BEEPITESI MOD FUGGVENYEBEN
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2. SZ. FUGGELEK
REGESZETI TERULETEK

Azonositott lel6hely Védettség

1. | Nagysap — Kerekdomb-major Altaldnos régészeti védelem
2. | Nagysap - Keskenyrét Altalanos régészeti védelem
3. | Nagysap - Ujtsltésoldal Altalanos régészeti védelem
4. | Nagysap - Kerekdomboldal Altalanos régészeti védelem
5. | Nagysap - Rétfoldek Altaldnos régészeti védelem
6. | Nagysap — Urisap-major Altalanos régészeti védelem
7. | Nagysap - Nagyvolgy Altalanos régészeti védelem
8. | Nagysap — Nagyvolgyi-d(ilé Altalanos régészeti védelem
9. | Nagysdp — Esztergomi uti-ddlé Altalanos régészeti védelem
10. | Nagysap - Urisap Altalanos régészeti védelem
Altalanos régészeti védelem
11. | Nagysap - Gedehegy Természetvédelmi terilet
12. | Nagysap — Domonkos puszta-Sapi oldal Altaldnos régészeti védelem
13. | Nagysap — Domonkos puszta Altaldnos régészeti védelem
14. | Nagysap - Kismajor Altalanos régészeti védelem
15. | Nagysap — Domonkos puszta — Nagymajor I. | Altaldnos régészeti védelem
16. | Nagysap - Kovacsberek Altaldnos régészeti védelem
17. | Nagysap - Domonkos puszta — Nagymajor II. | Altaldnos régészeti védelem
18. | Nagysap - Belterilet Altalanos régészeti védelem
19. | Nagysap - Cs8szlak Altaldnos régészeti védelem
20. | Nagysap — Ddzsa Gy. u. Altaldnos régészeti védelem
21. | Nagysap - Sarmellék Altaldnos régészeti védelem
22. | Nagysap — Kertekalja I. Altalanos régészeti védelem
23. | Nagysap — Kertekalja Il. Altaldnos régészeti védelem
24. | Nagysap — Koztdrsasag tér 16. Altaldnos régészeti védelem
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3. SZ. FUGGELEK

VEDETT TERMESZETI ERTEKEK

7

1. Natura 2000, azaz eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletek
Kiilonleges madarvédelmi teriiletek:

Gerecse (HUDI 10003): 0286, 0287, 0288, 0289, 0290, 0291, 0292, 0293/1, 0293/3, 0293/4, 0294, 0295,0296, 0297, 0298,
0299,0301/1, 0301/2, 0302, 0303/1, 0303/2, 0304 hrsz.

Kiemelt jelentdségii kiilonleges természet-meg6rzési teriiletek:

Epdli Szarmata vonulat (HUDI 20016): 055, 085/2, 0105/2, 0106, 0140/2, 0140/3, 0140/4, 0140/5, 0187, 0188, 0250/2,
0250/3, 0250/4, 0252, 0255/1, 0255/2, 0256, 0257, 0257, 0258 hrsz.

Eszaki Gerecse (HDUI 20018): 03/1, 03/2, 04, 05/1, 05/2, 025, 026, 027, 028, 029/1, 029/2, 029/3, 036, 040, 041, 042/2,
046/1, 046/2, 046/3, 046/4, 047/1, 047/2, 048/1, 0334/2, 0334/1b, 0334/1c, 0335/1, 0335/2, 0336/1, 0336/2, 0336/3,
0336/4, 0336/5, 0336/6, 0336/7, 0337, 0338/1, 0338/2, 0338/3, 0338/4, 0338/5, 0338/6, 0338/7, 0338/8, 0338/9, 0338/10,
0338/11, 0338/12, 0338/13, 0338/14, 0338/15, 0338/16, 0339/1, 0339/2, 0339/3, 0339/4, 0339/5, 0339/6, 0339/7, 0339/8,
0339/9, 0339/10, 0339/11, 0340/1, 0340/2, 0341/1, 0341/2, 0341/3, 0341/4, 0341/5, 0341/6, 0341/7, 0341/10, 0341/11,
0341/12, 0341/13, 0341/14, 0341/15, 0341/16, 0341/17, 0341/18, 0341/19, 0341/20, 0341/21, 0341/22, 0341/23, 0344/2,
0364, 0365/1, 0365/2, 0365/3, 0365/4, 0365/5, 0365/7, 0365/8, 0366/1, 0366/2, 0366/3, 0366/4, 0366/5, 0366/6, 0366/7,
0366/8, 0366/9, 0366/10, 0366/11, 0366/12, 0366/13, 0366/14, 0366/15, 0366/16, 0366/17, 0367, 0368/2, 0368/3,
0368/4, 0369/1, 0369/2, 0369/3, 0369/4, 0370, 0371/1, 0371/2, 0371/3, 1693/7, 1693/8, 1693/9, 1693/13, 1693/14, 2045,
2046, 2047, 2048, 2049, 2050, 2051, 2052, 2053, 2054, 2055, 2056, 2058, 2059, 2060/1, 2060/2, 2061, 2062, 2259, 2260,
2261, 2262, 2263, 2264, 2265, 2266, 2267, 2268, 2269, 2270, 2271, 2272, 2273, 2274, 2275, 2276, 2277, 2278, 2279, 2280,
2281, 2282, 2283, 2284, 2285, 2286, 2287, 2288, 2289/1, 2289/2, 2290, 2291, 2292, 2293, 2294, 2295, 2296, 2297, 2298,
2299, 2300, 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306, 2307, 2308, 2309, 2310, 2311, 2312, 2313, 2314, 2315, 2316, 2317, 2318,
2319, 2320, 2321, 2322, 2323, 2324, 2325, 2328 hrsz

2. Nyilt karszt teriiletek’
0185/2,0187, 0287, 0288, 0292, 0293/3, 0294, 0325, 0334/1, 0334/2, 0335/1, 0335/2, 0340/1 hrsz.

' a 8002/2005 KvVM tajékoztatd szerint (Kornyezetvédelmi és Viziigyi Ertesitd 2005. november 30.)
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4. SZ. FUGGELEK

K6zMUVEK, KOZMULETESITMENYEK VEDOTAVOLSAGAI

A vezetékek kozotti legkisebb vizszintes tavolsag (MSz 7487/2 szerint) méretek m-ben

v, Tavkozlo
Kozép- , . p
Vezeték megnevezése | Vizvezeték Csatorna fesziiltségii v efetek Gazelos'zto
kabel (védészerke- vezeték
zetben)
Vizvezeték - 1,5 0,7 0,7 0,7
Csatorna 1,5 - 1,0 1,0 1,0
Ko6zépfesz. kabel 1,0 1,0 - 0,5 0,5
Tavkozl6 vezeték 0,7 1,0 0,5 - 0,5
(véddszerkezetben)
Gazeloszto vezeték 0,7 1,0 0,5 0,5 -
1) Vizellatas — tlizvédelem
VédGtavolsag a MSz 7487/2 szerint: Ivovizvezeték (épilet alapjatdl)
—D 300 mm-ig 3,0m
- D 301-700 mm-ig 5,0m.
2) Szennyvizelvezetés
Gravitacids csatorna (épulet alapjatol) 3,0m,
Szennyviz nyomacs6 D 300 mme-ig 3,0m

3) Csapadékviz elvezetés

Felszini vizfolyds mindkét part mentén a partélét6l szamitott 6,0 m széles szabadon hagyandd sav.
4) Gazvezeték halézatok

A biztonsagi 6vezet:

Nagykoézépnyomasu haldzatoknal: 50-50m

K6zépnyomasu haldzatoknal: 40-40m

Gdaznyomas-szabalyozo berendezésnél: 10,0x10,0 m-es teriilet.

A biztonsagi 6vezeten belil a fent hivatkozott IpM 6/1982. (V.6.) szamu térvényerej(i rendeletben rogzitett szigoru tilalmak
és korlatozasok érvényesek, melyek betartdsa minden esetben kotelezg!
Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata alatt a MSz 7487/2-80. szamU szabvanyban rogzitett, az Utpalya tajolasa
szerinti ,,hideg” oldali kozmUsavot és az egyéb kdozmlivezetékekt6l mért 0,5-1,0 méteres véddtavolsagot biztositani kell.
5) Villamosenergia - halézatok
Fold feletti 20 kV-os villamos hélézat védGtavolsaga mindkét oldalon a nyugalomban 1évé legszélsG vezetSktSl mérve
kiltertleten 2,5-2,5m
belterileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozd elGirdsok megtartasaval épitett szakaszokon
1,25 - 1,25 m tavolsagig terjed.

Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték halézatnal mindkét oldalon a nyugalomban |évé legszéls6 vezetGkt6l mért 1,0
—1,0 m tavolsagig terjed.
Fold feletti 0,4 kV-os légkdbel halézatoknal a biztonsagi sav a nyugalomban Iév6 aramvezet6t6l mérve 0,5 — 0,5 m tavolsagig
terjed.
Foldben elhelyezett, 35kV-nal kisebb névleges fesziiltségli vezeték biztonsagi ovezete a vezeték szélétél mért 1,0-1,0 m
tavolsagig terjed.
A sziikségessé valé 20/0,4 kV-os oszloptranszformator allomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kozterileti
kapcsolatot és biztositani kell a teherautdval torténé megkozelitést. A biztonsagi ovezet. az elhelyezésre szolgald terilet
szélétdl vizszintesen mérve 5,0 m.
6) Tavkozlési - halézatok
Fold feletti tavkozlési Iégkabel haldzatoknal a biztonsagi sav a tengelyvonaltdl mérve 1,0 méteres tavolsagig terjed.
Fold alatti tavkozlési haldzatok, kabelek és alépitmények biztonsagi 6vezete a nyomvonal mindkét oldalan 1,0 méteres
tavolsagig terjed.
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